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1. Pertigung

Gemeinde Gutach/Brsg., LK Emmendingen

SATZUNSG

ttber den zweiteiligen Bebauungsplan Gewann "Ortsetter Gutach—-Nord"®,
Teilgebiet Burgerhof 1

Der Gemeinderat von Gutach/Brsg. hat in seiner Sitzung vom A5 1. 194E

den gednderten Bebauungsplan fiir das Gewann "Ortsetter Gutach-Nord®

- Teilgebiet Burgerhof 1 -, auf Grund nachstehender Rechtsvor-

schriften als Satzung beschlossen.

1.) § 10 BBauG in der Fassung vom 18. 8. 1976 {BGBL. I 5.2256),
zuletzt gedndert am 6. 7. 1979 (BGBL. I S. 949},

2.) Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BNVOQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, 9. 1977 (BGBL. I
S. 1763;.

Vercrdnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (PL.-%Z.-VO 81) vom 30. 7. 13981
(BGBL. I S. 833).
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4.) § 73 der Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 28. 11. 1983 (GBL. 5. 770).

5.) § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden~Wﬁfttemberg (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 3. lo. 1982 (GBL. S. 578}
zuletzt gel&ndert am 23. 7. 1984 {(GBL. S. 474)

§ 1
R&umlicher Gestaltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Plandnderung ergibt sich
aus den Festsetzungen im zeichnerisshen Teil des Bebauungsplanes.

$ 2

Gegenstand der Plandnderung

zeichnerischer Teil M = 1 : 500
textl. Festsetzungen
Funktionsplan

Farbrahmenplan

W o+
. * L3 -
— e

T & S S et ey e PR o Ay B B R g %8 28 A o i S e mrn < ottt < e A oo d i — e e e



§ 3
Inhalt der Plan&nderung

.) zelchnerischer Teil, siehe Begriindung
.) textliche Festsetzungen, siehe Begrindung

N

§ 4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan besteht aus

'1.) zeichnerischem Teil
2.) textlichen Festsetzungen

Beigefiigt sind:

(1.) Begriindung vom 24. 5. 1983
{2.) Begrindung vom 8. 7. 1986/21. 11. 1986
( 3.) Funktionsplan Anderung vom 8. 7. 1986/21. 11. 1986
( 4.) Farbrahmenplan Anderung vom 8. 7. 1986/21. 11. 1986
(5.) ibersichtsplan

§ 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf
Grund § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider
handelt.

§ 6
Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Xraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 24. 5. 1983 ausser Kraflt.

Gutach/Brsg., den 25. November 1986 per Bﬁrgermeiéter:
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Genehmigt geman § 11 BBauG
Emmendingen, den 22 MAl 1987
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. GEMELNDE GUTACH/BRSH,
LANDKREIS EMMENDINGEN

BEBAUUNGSPLAN

OCRTSETTER GUTACH NORD

TEILGEBIET BURGERHOF 1~

BEBAUUNGSPLAN TEXTEIL ( ANDERUNG Vv, 8,7,198%)

BEZUGSPLANE: STRASSEN- UND KANALISATIONSPLANE DES ING.,-BURO

IN
A)
1.
1.1

1.2

2.1

2.2
2.3
2.4

HAGEN, FREIBURR

ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNGEN WIRD FOLGENDES FESTRESETZT:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ O ABS. 1 BBAUG.)
RAULICHE NUTZUNG

ART DER NUTZUNG § 9 aBS., 1 NR. 1 BBAU®):

A) ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA ( § § BAUNVO)
AUSNAHMEN SIND UNZULASSIF FUR TANKSTELLEN UND SARTEN-
| BAUBETRIEBE

B) DORFGEBIET MD (8§ 5 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS, 1 NR., 1 BBAUR):
VERBINDLICH EINTRAGUNGEN DER GRZ., DIE ZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE IM ZEICHN. TEIL .(UNTERSCHEIDUNR BINDEND VOR=-
GESCHRIEBEN BZW. HUCHSTZULASSIGE AESCHOSSZAHLEN)SOWIE
DIE AUSBAUBARKEIT EINES DACHRESCHOSSES (MAX, 3/H DEREN
UMRISSFLACHE), EIN 2. DG, DARF NUR ALS SPEICHER RE-
NUTZT WERDEN., AUSNAHMEN NACH § 17 ABS. 5 BAUNVO SIND
NICHT ZULASSIG,
WOHNRAUME IM UG SIND UNZULASSIA(AUSNAHME"STADTHAUSER"
WEGEN MOHEN SOCKELS).

BAUWEISE (8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BBAUG IN VERBINDUNG MIT
§ 22 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

GESCHLOSSENE BAUWEISE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR.Z2 BBAUR),

AUF DIE EMPFEHLENDE DARSTELLUNG DER GEBAUDE IM FUMKTIONS-
PLAN WIRD HINGEWIESEN.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAREM( & Q ARS. 2 BBAUR).

OK.EG. FUSSBODEN, IN GEBAUDEMITTE GEMESSEN, DARF, AUF
DIE FERTIGHGHE STRASSENACHSE BEZOGEN, DIESE NICHT MEHR
ALS (0,80 M {BERSCHREITEN.

AUSNAHME "STADTHAUSER: 0K EG-FUSSBODEN DARF MAX. 1,25M
UBER DER STRASSENACHSE LIEREN,
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HINWEIS:
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DIE ABGESENKTEN SAMMELGARAGEN SIND IM BEREICH DER
MITTLEREN FAHRGASSEN OFFEN., SIE DURFEN MIT DER FERTIREN

DACHOBERFLACHE MAX., 1,25 M (UJBER DER STRASSENACHSE LIEREN,
DAS FLACHDACH GBER DEN GARAGEN IST ZU BEGRUNEN, ‘

DIE UNTER 10,2 FESTRESETZTEN MAX. TRAUFHOHEN SIND
ZU BEACHTEN, FUR DIE GARAGEN IM GRENZBEREICH WIRD
ABWEICHEND VON DER LBO FOLGENDES FESTGESETZT:

DAS MAX, HOHENMASS NACH LBO DARF UM SOVIEL UBER-

-SCHRITTEN WERDEN; WIE SICH AUS EINER MAX. DACHMEI-

GUNG VON U45°ERGIBT, WENMN DIE TIEFE VON 7 M NICHT
UBERSCHRITTEN WIRD,

OK. GARAGENBODEN = + 1,10 M GEGENUBER OK FERTIGER
STRASSENDECKE IN ACHSE, ODER TIEFER,

NEBENANLAGEN )
IM SINNE VON § 14 BAUNVO SIND NUR ZULKSSIG IN UN~
MITTELBAREM ZUSAMMENHANG. MIT GEBAUDEN,

FLACHEN EUR STELLPLATZE UND GARAGEN (89 ABS., 1 NR. 4)

STELLPLATZE UND GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG BZW, AUF DEN AUS-
GEWIESENEN FLACHEN,

BEI DEN MIT GA BEZEICHNETEN EINTRAGEN SIND DIE AB-

 STELLPLATZE IN DIE GEBAUDE ZU INTEGRIEREN,

STELLPLATZE SIND AUF DEN AUSGEWIESENEN FLACHEN IN
GRUPPEN ZUSAMMEN ZU FASSEN UND MIT BUSCHWERK 0. KL.
BAUMEN ZU BEPFLANZEN., DACHRAUME UBER GARAGEN DURFEN

- NUR ALS ABSTELLRAUME VERWENDET WERDEN.

VERKEHRSFLACHEN (8 9 aBS. 1 MR. 11 BBAUG.)

DIE GLIEDERUNG ERFOLGT IN FAHRBAHNEN

OFFENTL. STELLFLACHEN IM
STRASSENRAUM

GEHWEGE UND SPIELSTRASSEN
WOHNWERE (MUR VON ANLIEGERN
7ZU BEFAHREN)

. DIE ALS PRIVATWEGE (INCL. ABRESENKTEN SAMMELSARAREN)

AUSGEWIESENEN ERSCHLIEBUNGEN KONNEN ALS SONDEREIGEN-
TUM VON DEN HAUPTNUTZENDEN ANLIERERN ALS FLACHE
ERWORBEN, ANGELEGT UND UNTERHLATEN WERDEN, EINE
OFFENTLICHE NUTZUNG WARE ZU GESTATTEN, DIE RISIKOVFR~
PELICHTUNG DES NUTZERS KANN OFFEMTLICH ANREZEIGRT

" WERDEN (BESCHILDERUNA: PRIVATWEG, BENUTZUNG AUF EIGENE

GEFAHR),

GRUNFLACHEN (89 ABS, 1 NR, 15 UND 16 BBAUG.).
DIE BEZEICHNETEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN DIENEN DER

(ERHOLUNG UND DEM SFPIEL ,
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7. 1 ABGRABUNGEN DES GELANDES ZUM ZWECKE DER BELICHTUNG
VON WOHN- UND GEWERBERAUMEN SIND UNTERSAGT, WENN
DIESE MEHR ALS 50 CM UNTER DAS ALLGEMEIN UMGEBENDE
TERRAIN REICHEN, . .
ABGRABUNGEN IM BEREICH DER"STADTHAUSER" SIND ZU-
géﬁsxe BIS zt 0,90 M, WENN DIESE SANFT VERZOGEN WER-

> 8. GEH- UND FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§9 ABS. 1 NR. 21 BBAUG)
ZU GUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT AUF NICHT OFFENTLICHEM
GRUNDSTUCKEN, RECHTE SIND ZWISCHEN GRUNDEIGENTUMERN
UND GEMEINDE DURCH PRIVATVERTRAG ZU REGELN.

8, 1 GEHWEGE UND WOHNWEGE SIND FUR KATASTROPHENFALLE BE-
FAHRBAR AUSZUBILDEN.

8, 2 NOTWENDIGE VERSORGUNGSLEITUNGEN UND DEREN PFLEGRE SIND
ZU DULDEN, DIE LEITUNASRECHTE SIND GRUNDBUCHRECHTLICH
FESTZULEGEN, '

DAS EINGETRAGENE LEITUNGSRECHT BEZIEMT SICH AUF ALLE
VERSORGUNGSTRAGER (GEMEINDE, GASVERSORGUNG, EVU, POST).

[> 9. - BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
: UND GEWASSER (8 9 ABS, 1 NR. 25 BBAUG,)

9, 1 DER EINGETRAGENE VORHANDENE BAUMBESTAND IST ZU
SCHUTZEN, ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN,  DIE DAMIT
EVTL, VERBUNDENEN EINSCHRANKUNGEN FUR ANLIEGER
SIND VON DIESEN. ZU..DULDEN, WAHREND BAUDURCHFUHRUNGEN
SIND DIE BAUME IN GEEIGNETER WEISE ZU SCHUTZEN,

B) BAUORDNUNGSRECHTLiCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BBAUG,
IN VERBINDUNG MIT § 73 BO BA-WU),

[> 10, AUBERE GESTALTUNG (§ .73 ABS., 1 NR. 1 BO),

10,1 DIE BAUKORPER SIND GEMAS PLLANEINTRAG IN THRER HOHEN-
ENTWICKLUNG ZU GLIEDERN, UBERSCHREITUNGEN SIND NICHT
ZULASSIG,

10,2  TRAUFHOHEN:

MAX. HOHEN WOHNBAUTEN: SOCKEL 0,80 M.U. OK STRASSENACHSE
JE GESCHOSS 2, 75 M,

MAX, HOHE KNIESTOCK BIS OK SPARREN MAX . DACHUBERSTAND

MAX. HOHE GEWERBL. BAUTEN: (KEIN SOCKEL)
3,80 M U, OK STRASSENACHSE

MAX, HOHE GARAGEN: 2,30 M UBER ABSTELLFLACHE 1//
NKT

DIE MAX. TRAUFHOHE WIRD DEFINIERT DURCH DEN SCHNI? PU
AUbSENWANDFLUCHT/DACHLINIE/VERLANGERTE
HOR1ZONTALE DER DECKENOBERKANTE UBER
OBERSTEM VOLLGESCHOSS MIT DEM GE-

WAHLTEN DACHUBERSTAND ZWISCHEN 0,60-1,20M
DAS MAB DES DACHUBERSTANDES BEBTIMMT AUC
DIE MOGLICHE KNIESTOCKHOHE (45 DN) '

MG,
Kuuesmcuhéwr

Okt BECKE UG;L‘;‘ [£4
OBERSTEM VOLLENIIHOSS
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10. 4.
10,5

10.6

10.7

10.8.
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TECHNISCHE AUFBAUTEN.(FAHRSTUH&SCHACHT/TREPPENHAUS"
KOPF/OBERSTE TERRASSENBRUSTUNGEN USW.) SIND AN DIESES
REGLEMENT EBENFALLS GEBUNDEN, -

AN- UND VORBAUTEN SOWIE KLEINERE DACHGAUPEN SIND NUR
GESTATTET, WENN SIE IN EINEM ANGEMESSENEN GROSSENVER-
HALTNIS ZUM HAUPTGEBAUDE STEHEN UND SICH ARCHITEKTONISCH
EINFUGEN. DIE SUMME DER GAUPENLANGE DARF 1/3 DER
HAUSLANGE NICHT UBERSCHREITEN, EINZELGAUPENLANGE

MAX, 1,30 M ZULASSIG. DIE GAUPENHOHE (DACHAUSTRITT)

DARF 1,25 M NICHT UBERSCHREITEN, DIE GAUPENFLUCHT IST
MIND. 1 M HINTER DIE FASSADENFLUCHT ZURUCKZUNEHMEN,

FENSTERGFFNUNGEN SIND IN IHRER GRUSSE UND VERTEILUNG
HARMONISCH ZU GESTALTEN,

ES SIND SATTELDACHER AUSZUFUHREN, AUCH BEI NEBENAEBAUDEN
(GARAGEN), AUSNAHME: GROSSFLACHENMARKT (BURGERMARKT),

AUS GESTALTUNGSGRUNDEN IST HIER EIN ATTIKAAUFBAU -

MIT NEIGUNG GEMASS PLAM, FESTSETZUNSEN AUSZUSUHREN (MIND,
HOHE VERTIKAL GEMESSEN 1,00M), AUSNAHME: SAMMELSARAGEN
FLUR NR. 393, 372 (FLACHDACH), )

BEI BREITEN HAUSTYPEN SIND KRUPPELWALMDACHER ZURELASSEN,
ALLE NEIGUNGEN GEMAB EINTRAG IM BEB,-PLAN, UBER- UND
UNTERSCHREITUNGEN BIS 3% ZULASSIF, DACHIJBERSTANDE MAX,
1,20 M, MinND, 0,60 M HORIZONTAL REMESSEN,

DIE GENEIGTEN DACHER SIND MIT ZIEGELROTER HARTBEDACHUNG
EINZUDECKEN (PRO HAUS/HAUSGRUPPE MATERIALEINHEITLICH),

AUSNAHMSWE ISE ZULASSIG SIND HOLZVERSCHINDELUNGEN, )

mENN DIESE IN VERBINDUNG MIT EINER WANDBEKLEIDUNG GEWAHLT
ERDEN . ‘ . i

FLACHDACHER, SOWEIT VORHANDEN, SIND ZU BEKIESEN ODER ZU

BEGRUNEN (JEWEILS EINHEITLICH).

DIE ZU VERPUTZENDEN. GEBAUDEFASSADEN (AUSNAHME HOLZ-
SCHALUNGEN ODER VERSCHINDELUNGEN) SIND, SOWEIT £S5 SICH
UM GEBAUDEGRUPPEN (INCL. NEBENGEBAUDE) HANDELT, EINHEIT-
LICH ZU BEHANDELN (MATERIAL~ UND.ANWENDUNGSTECHNIK) .
FUR DIE FARBIGE GESTALTUNG GILT DER FARB~-RAHMEN-PLAN,
DER SICH AUF ERDFARBEN-AUSSENANSTRICHE STUTZT (GRELLE
ODER INTENSIVE ROPFARBEN.SIND .UNZULASSIG)., WASCHBETON-
0.A, OBERFLACHEN SIND.NICHT ERWUNSCHT.

VOR AUSFUHRUNG SIND PUTZ- UND ANSTRICHMUSTER CA. 1 M2
DEM BURGERMEISTERAMT ZUR BEGUTACHTUNG UND ABNAHME ZU
MELDEN, ) . S . -

SAMMEL.GARAGEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN (FORM+
MATERIAL+FARBE),

EINFRIEDIGUNGEN..UND .GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN ‘FLACHEN
(§ 73 ABS., 1 NR. 5 BO).

DIE EINFRIEDIGUNGEN DER VORGARTEN ENTLANG OFFENTLICHER -
STRASSEN, PLATZE UND WEGE DURFEN NUR ALS STELLKANTEN
ODER NIEDERE MAUERN BZW, HECKEN {(MAX 90,40 M HOCH)
ERRICHTET WERDEN. . _ .
MOLLTONNENSTANDPLATZE SIND IN UNMITTELBAREM ZUSAMMEN-
HANG MIT DEN GEBRAUDEN GRUPPENWEISE ZU ERRICHTEN,
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11.2 DIE REIHENHAUSGRUNDSTUCKE ENTLANG DER BEBAUUNSA SCHERILE
FLURSTUCK NR., 379/DORNER FLURSTUCK NR, 13 SIND IM EIN-
GEZEICHNETEN BEREICH VON EINER BEPFLANZUNR FREIZUHALTEN,
DIESES "GEH- UND FAHRRECHT ZU GUNSTEN DER ANLIEGER”

KANN VON DEN ANLIEGERN ZUR GARTENSEITIAEN AMDIENUNG
KURZZEITIG BENUTZT WERDEN,

11.3 DIE UNBEBAUTEN GRL{‘NDSTUCKSFI:IJQ'\CHEN DER BEBAUTEN &RUND-
STUCKE SIND MIT BAUMEN, STRAUCHERN, RASENFLACHEN ANZU-
LEGEN UND ZU PFLEGEN,

11.4 DIE EINZAUNUNG DER.UBRIGEN GARTENANLAGEN SIND IN FORM VON
HECKENBEPFLANZUNG ODER HOLZZAUNEN MIT HORIZONTALER AB-
LATTUNG .ZULASSIG (MAX. HOHE 0,80 M).

[> 12.. ANTENNEN.UND FREILEITUNGEN (§ 73 ABS, 1 NR. 3 BO).

12,1 AUSSENANTENNEN SIND, SOWEIT DER ANSCHLUSS AN EINE
GEME INSCHAFTSANTENNE MOGLICH IST, NICHT ZULASSIG.
ST IM RAHMEN DER ERSCHLIESSUNG. FUR DEN GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES EINE GEMEINSCHAFTSANTENNE GEWUNSCHT,
SO WIRD SIE FUR ALLE GRUNDSTUCKE BEREITGESTELLT,

12,2 NIEDERSPANNUNGSFREILE ITUNGEN UND. .FERNMELDEFREILEITUNGEN
SIND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES NICHT
ZULASSIG,

c) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BBAUG)

ELT, VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN. WIE KABELVERTEILERSCHRANKE
(NICHT ABER MASTEN UND MASTTRAFEOSTATIONEN) KONNEN IN
ERFORDERLICHER. .ZAHL . AUF .HIERFUR . IM.BEBAUUNGSPLAN NICHT
VORGESEHENEN FLACHEN UND STELLEN ERRICHTET WERDEN, WENN
VORHER MIT.DER GEMEINDE. .UBEREINSTIMMUNG ERZIELT WIRD
(STELLUNGNAHME .EVU.FA., GUTERMANN & CO, GUTACH VOM

4, 4, 1978 IN EINGESCHRANKTER FASSUNG),

DATUM DES SATZUNGSBESCHLUSSE:

GUTACH, DEN 25 NoVEMBRER 1986 DER BURGERMEISTER

Genehmigt gemaB § 11 BBauG
Emmendintos, den 22 MAL 1987
ot Zmmendingen




Zugshdrig zur GaneRmismervort 22. MAl 1987
GEMEINDE GUTACH/BRSG. .
BEBAUUNGSPLAN "“ORTSETTER GUTACH ~ NORD”

'TEILBEBAUUNGSPLAN “BURGERHOF 1" - ANDERUNG VOM 8. 7. 1986/5014£<f§é

BEGRUNDUNSGE

DIE VORLIEGENDE BEGRUNDUNG (AUSFERTIGUNG VOM %, 5, 1983)
BLEIBT BESTEHEN, DIE NOTWENDIGEN ANDERUNGEN WERDEN WIE
FOLGT AUFGELISTET:

A)

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG:

IM BISHER GULTIGEN BEBAUUNGSPLAN IST EINE RELATIV GRORE
ZAHL VON EIGENTUMGS- ODER MIETWOHNUNGEN IM GESCHOSSBAU
BERUCKSICHTIGT. DIE GROBE NACHFRAGE EINHEIMISCHER BURGER
NACH EINFAMILIENHAUS-TYPEN IN DER REIHE EINERSEITS UND
ANDERSEITS DER GESATTIGTE MARKT BEI DEN GESCHOSSBAUTEN.,
VERANLASSTEN DEN GEMEINDERAT ZU EINER UMORIENTIERUNG UND
DAMIT EINER .ANDERUNG DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES,

DIE FAMILIE BURGER KONKRETISIERT DERZEIT IHRE BAUABSICHTEMN
ZUR ERSTELLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES., HIER IST AUS
GRUNDEN DER GRUNDRISSORGANISATION EINE ANDERUNZ DES BE-
BAUUNGSPLANES ERFORDERLICH GEWORDEN,

INHALT DER ANDERUNG:

VOR ALLEM DIE AUF DEN SEITEN 3.+ 4 DER VORLIEREMDEM BE-
GRUNDUNG ERFABTEN AUSSAGEN WERDEN DURCH-.DIE NACHFOLREMDEN
AUFGEFUHRTEN DATEN UBERHOLT. ( SEITE 3 ABS. 5 + & + &/

: SEITE 4 ABS., 2 + /I ENTFALLEN):

SEITE 3 ZU ABS, 5) NEUE ANZAHL DER WE + STELLPLATZE:

CA, 93 WE / CA, 148 ST + GA / CA, 23 UFFENTL., P,
NEUE GESAMTZAHL DER GEBAUDE 37, DAVON;:

EINFAM, -HAUS
EINFAM, -RE IHENHAUSER
EINFAM, -REIHENHAUSER M, EINL. NOHNUNF
ZWE I FAM ~HAUSER
DREIFAM, ~HAUSER
VIERFAM, -HAUS
FUNFEAM, -HAUS
SECHSFAM.%HAUSER o
MEHRZWECKGER, (4 WE/ 1 LADEN)

" (6 WE/ 1 LADEN)

“ . (4 WE/ 1 MARKT)
WERKSTATT

et bt e AN 2 2 PO PRI IO

NEUE BESCHREIBUNG DES RUMENDEN VERKEHRS:

DIE ERFORDERLICHEN GARAGEN BZW, STELLPLATZE SIND
TEILWEISE BEI DEN HAUSERN ( FREISTEHENDE EINFAMILIEM-
HAUSER BZW, REIHENHAUSER), TEILWEISE ALS GEMEINSCHAFTS-
STELLPLATZE ODER-GARAGE ANGEORDNET .



BLATT 2

SEITE 3 ZU ABS. B6) DER GEKURZTE TEXT LAUTET MUR NOCH:

DIE DIE HAUSER UMGEBENDEN GRUNFLACHEN SIMD
WE ITGEHEND EBEN ZU GESTALTEN, '

SEITE 3 ZU ABSATZ 8) DA DIE VORGESEHENE TIEFRARAFE
ENTFALLEN 13T, BESCHRANKT SICH DIE TEXTAUSSARE
NUR AUF DIE ERSCHLIEBUNGSSTRASSEN, '

SEITE 4, 11) ART DES BAUGEBIETES UND BAUWELSE:

DIE NORDOSTL, ECKE DES. BEBAUUNRSPLANES IST ALS
DORFGEBIET” AUSGEWIESEN (M.D.)

iif DER ZEICHNERISCHE TEIL UND DIE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN WURDE&;

NACH ALL DIESEN ANDERUNGEN, AUF GRUND DER RECHTSSICHERMEIT
NEU GEFASST.

DATUM DES SATZUNGSBESCHLUSSES:

GUTACH DEN, 25. NOVEMBER 1986  DER BURGERMEISTER

C



Zugshbrig zur Genelimigung vom 22. MAI 1887 1. Fertigung

GEME INDE GUTACH/BRSG, Anlage 2. (1)

BEGRUNDUNDG

ZUM BEBAUUNGSPLAN “ORTSETTER GUTACH NORD”
- TEILGEBIET BURGERHOF 1 -

ALLGEMEINES:

EIN FLACHENNUTZUNGSPLAN FUR DEN VERWALTUNGSRAUM WALDKIRCH
[ST IN ARBEIT.

DENNOCH HAT DER GEMEINDERAT AUS FOLGENDEN WICHTIGEN GRUN-
DEN DIE VORZEITIGE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BE-
SCHLOSSEN! L

ES BESTEHT EINE STARKE NACHFRAGE VON GEMEINDEBURGERN, ABER
AUCH VON AUSSERHALB DER GEMEINDE WOHNENDEN, NACH ERSCHLGS-
SENEN BAUPLATZEN. UM DER SICH NUN ANBAHNENDEN BAULICHEN
AUSUFERUNG DES' ORTSTEILES GUTACH IN LANDWIRTSCHAFTLICH GE-
NUTZTE RANDZONEN ERFOLGREICH BEGEGNEN ZU KONNEN, MUSSEN

DIE INNERORTLICHEN MOGLICHKEITEN VORHER VOLL GENUTZT WERDEN,

DIE AUS DER JAHRHUNDERTWENDE STAMMENDE WERKSIEDLUNG
YEABRIKHAUSER” DER FA, GUTERMANN IST IN EINEM BAULICH SCHLECH-
TEN ZUSTAND, ZUDEM HABEN DIE VORREREITENDE UNTERSUCHUNGEN

AUCH ERGEBEN, DABR HIER EINE SANIERUNG AUS SOZIOLOGISCHEN
GRUNDEN DRINGEND ERFORDERLICH IST. DIE ABSTANDE DER WOHN-
BLOCKS UNTEREINANDER ENTSPRECHEN NICHT DEN DERZEIT GULTIGEN
VORSCHRIFTEN DER LANDESBAUORDNUNG,

DA VERSCHIEDENE BEBAUUNGSVORSCHLAGE, DIE. EINEN ERHALT EINES
TEILS DER BLOCKS BERUCKSICHTIGTEN,AUS WIRTSCHAFTLICHEN GRUNDEN
VOM GEME INDERAT NICHT AKZEPTIERT WERDEN KONNTEN, ERFOLGTE

DER BESCHLUSS DIE ALTBAUTEN ABZUREISSEN UND DURCH EINE VER-
DICHTETE UBERBAUUNG ZU ERSETZEN,

WIRTSCHAFTLICHE GRUNDE SIND Z.,B. DIE RELATION DER GESCHOB-
FLACHEN IM TEILGEBIET BURGERHOF 1 ZUR GESAMTFLACHE (BAUGRUND-
STUCK + ERSCHLIESSUNGSFLACHE)

Z,B. ERHALTUNG EINES TEILS DER FABRIKHAUSER = 0,51
Z.B, UBERBAUUNG NACH DEM GESTALTUNGSPLAN = 0,66

4]

DIE EINHEIMISCHEN BAUINTERESSENTEN, DIE AN EINER ALTBAU-
MODERNISIERUNG INTERESSIERT WAREN, SIND IN DEN HAUSERN ELZ-
STRASSE 13/17/21 UNTERGEKOMMEN, ABER AUCH HIER WARE OHNE
BETEILIGUNG AUSWARTIGER (VOR ALLEM HAUS 21=EIGENTUMSWOHNUNGEN=
MEIST ANLEGER) DIE MODERNISIERUNG NICHT ZUSTANDE GEKOMMEN.
EINE VON DER GEMEINDE VERANLASSTE UMFRAGE BEI DEN KAUFERN
ERGAB, DASS OHNE DAS HERAUSNEHMEN DER DAZWISCHEN LIEGENDEN
BLOCKS EIN KAUF DIESER WOHNUNGEN NICHT ERFOLGT WARE. (EIN-
STIMMIGE AUSSAGE),
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DA ES IN ERSTER LINIE AUFGABE DES GﬁMEINDERAT'S IST DEN BURGERN
DER GEMEINDE ZU EIGENTUM BZW, WOHNRAUMEN ZU VERHELFEN, HAT DER
-GEMEINDERAT NACH EINEM LANGEREN ENTSCHEIDUNGSPROZESS DEM VOR-

L IEGENDEN BURGERWILLEN AUF ABRISS DER GUTERMANN'SCHEN FABRIK~ .
HAUSER STATTGEGEBEN UND EINSTIMMIG DIE VORLIEGENDE UBERBAUUNGS- |
KONZEPTION GUTGEHEISSEN, . ) |
DIE MODERNISIERUNG DER FABRIKHAUSER SETZT KAPITALKRAFTIGE IN-
VESTOREN VORAUS, DIE DIE STEUERVORTEILE NUTZEN KONNEN UND MOCHTEN,

DIE VON DER SANIERUNG BETROFFENEN BISHERIGEN BEWOHNER GEHOREN

NICHT ZU DIESEM PERSONENKREIS UND SIND AUCH NICHT IN DER LAGE

DIE ZU ERWARTENDE KOSTENMIETE ZU BEZAHLEN,

NEUBAUTEN SIND AUFGRUND DER ABRECHNUNGSERGEBNISSE DER HAUSER
ELZSTRASSE 13/17 (MODERNISIERUNGEN) UND 31/33 (NEUBAUTEN) EIN-
DEUTIG BILLIGER, DIE NACHSTEHENDEN VERGLEICHE SPRECHEN EINE KLARE
SPRACHE

HAUS 13 HAUS 17 HAUS 31 HAUS 33
DM 2'379,--/M2 DM 2'581,--/M? ‘DM 1'387;-=/M% DM 1'517,-~/M?

DM 397,--/M3 DM 362.,--/M> DM 321.--/M3 DM . 305,--/M3

DIESE KOSTENVERGLEICHE BASIEREN AUS DEN REINEN BAUKOSTEN INCL., DER NEBENKOSTEN.

DIE BISHERIGEN MIETER DER HAUSER 31 + 33 SIND SANIERUNGSBETROFFENE,
DAS SEHR POSITIVE ECHO AUF DIE NEUBAUWOHNUNGEN BESTARKTE DEN GE-
MEINDERAT IN SEINER ENTSCHEIDUNG.,

DIE GEMEINDE 1ST AN DEN SANIERUNGSKOSTEN MIT 1/3 BETEILIGT,

EIN VORHANDENER, RECHTSGULTIGER, BEBAUUNGSPLAN vOM 1,3.61
(FESTSTELLUNG 7.9,1961) INCL. DER ANDERUNG VoM 9,1,1870
{GENEHMIGT 11.5,1870) WIRD MIT INKRAFTTRETEN DIESES NEUEN BE-
BAUUNGSPLANES “ORTSETTER GUTACH NORD” FUR DIE BEREICHE DES GE-
WANNES "ORTSETTER” AUSSER KRAFT GESETZT, DESSEN GELTUNGSBEREICH
JEDOCH DURCH DEN NEUEN BEBAUUNGSPLAN UBERLAGERT WIRD.

VOM ERGEBNIS DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN UND VON DER
ABSICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDEN, SOWOHL DIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, WIE AUCH DIE GRUNDSTUCKSEIGENTUMER
UND DIE MIETER IN VERSCHIEDENEN GESPRACHEN INFORMIERT, EINZELNE
GRUNDSTUCKSE IGENTUMER MACHTEN AUCH VON EINER PERSONLICHEN BERA-
TUNG GEBRAUCH, EIN SOZIALPLAN LIEGT VOR,

DAS REGIERUNGSPRASIDIUM SUDRADEN HAT DIE SATZUNG FUR DIE FORM-
LICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES "“ORTSETTER GUTACH NORD”
MIT SCHREIBEN VOM 13,6.1978 GENEHMIGT.
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DER BEBAUUNGSPLAN “TEILGEBIET BURGERHOF 17 UMFASST NUR SANIE-
RUNGSGEBIET, EIN WEITERES TEILGEBIET “BURGERHOF2”WIRD Z.ZT.
VOLL LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT. WENN ZU GEGERENEM ANLASS DIESE
NUTZUNG ENTFALLT,WIRD DIE PLANUNG FORTGESETZT, DIE VERKEHRS-
ANBINDUNG DIESES TEILGEBIETES ERFQLGT U-FORMIG AN DIE KIRCH-
STRASSE,

DAS BAUGELANDE IST ERBEN,

EIN STADTEBAULICH BESONDERES GEWICHT SOLL DER BERAUUNG UM DEN
PLATZ BEIM NARRENBRUNNEN (ECKE ELZSTRASSE/KIRCHSTRASSE) GEGE-
BEN WERDEN. AN DIESER STELLE SOLLEN IN ERGANZUNG DER VORHAN-
DENEN GESCHAFTE, DER POSTSTELLE, DER ZWEIGSTELLE DER GEME INDE-
VERWALTUNG WEITERE LADEN UND OFFENTLICHE VERSORGUNGSEINRICH-
TUNGEN KONZENTRIERT WERDEN, DESHALB IST ES AUCH ERFORDERLICH,
DASS HIER EINE VERDICHTETE BEBAUUNG ERFOLGT,

DIE UFFENTLIQHEN GRUNANLAGEN AN DIESEM PLATZ DIENEN DER ER-
HOLUNG DER BURGER UND ALS TREFFBEREICH FUR ANLIEGER,

IM GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES SIND CA, 160 WOHNEINHEITEN MIT
CA. 161 PKW-EINSTELLPLATZEN BZW. GARAGEN UND TIEFGARAGEN VER-
PLANT, DARUBERHINAUS STEHEN CA. 25 OFFENTL, PKW-ABSTELLPLATZE
ZUR VERFUGUNG. 2 LADEN ODER EINRICHTUNGEN DES TAGLICHEN BE- |
DARFS UND EIN NICHT STURENDER HANDWERKSBETRIEB SIND VORHANDEN
ODER GEPLANT, DIE GESAMTZAHL DER GEBAUDE (OHNE GARAGEN) BE-
TRAGT 18, DIESE SIND ALS 2 EINFAMILIENHAUSER, 16 EINFAMILIEN-
REIHENHAUSER MIT EINLIEGERWOHNUNG, 2 ZWEIFAMILIENHAUSER,

2 MEHRZWECKGEBAUDE UND 2 NICHT-WOHNGEBAUDE GENUTZT,

DIE ERFORDERLICHEN GARAGEN BZW., STELLPLATZE SIND TEILWEISE
BET DEN HAUSERN (FREISTEHENDE EINFAMILIENHAUSER BZW, REIHEN-
HAUSER), TEILWEISE ALS GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE ODER IN EINER
TIEFGARAGE ANGEORDNET,

WOHNUNGEN IM UG SIND UNZULASSIG, DA BE! DEN TEILWEISE KNAPPEN
GRUNDSTUCKSABMESSUNGEN DIE NACH DER LBO ERFORDERLICHEN AB-

. GRABUNGEN IN EINER VIELZAHL SEHR HASSLICH WIRKTEN. DIE DIE
HAUSER UMGEBENDEN GRUNFLACHEN SIND WEITGEHEND EBEN ZU GE-
STALTEN,

DIE GESAMTE BEBAUUNG IST EINER FARBLICHEN RAHMENORDNUNG UN-
TERWORFEN,

DIE ERSCHLIESSUNG DES WOHNGEBIETES ERFOLGT UBER DIE BRESTEHMENDE,
IM BEBAUUNGSPLAN TEILGERIET “NORDWEST"” TEILWEISE NEUFIXIERTE
ELZSTRASSE ( CA., 9M BzW.11M BREIT) UND DIE .BESTEHENDE ARER
VERBREITERTE KIRCHSTRASSE ( CA. 9M BREIT). EINE VOM DENKMAL~
AMT ANGEREGTE NOCHMALIGE KORREKTUR DER ELZSTRASSE IST NUR MIT
GROSSEM AUFWAND MOGLICH (ENT- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN, STRASSEN-
KORPER USW.). FUR EINE -SOLCHE VERSCHWENDUNG VON SANIERUNGS-
BZW., STEUERGELDERN KANN DER BURGER KEIN VERSTANDNIS AUFBRINGEN,
DIE UBER DIE TIEFGARAGE FUHRENDEN OFFENTLICHEN WOHNWEGE SIND
VOM TRAGER DER TIEFGARAGE ZU GESTATTEN. DIE GEMEINDE iST FUR
DIE WEGE (ANLEGEN UND UNTERHALTEN), DER TRAGER DER TIEFGARAGE
FUR DIE GEEIGNETE TECHN, AUSRILDUNG DER KONSTRUKTIVEN RELANGE
ZUSTANDIG UND VERANTWORTLICH. DIE TG WIRD VON FAHRZEUGEN DER
VER- UND ENTSORGUNG (Z.B, MULL, SCHNEERAUMUNG, MOBELWAGEN,
FEUERWEHR) SOWIE VON PKW UBERFAHMREN,

DIE INNEREN VERKEHRSERSCHLIESSUNGEN WERDEN VERKEHRSBERUHIGT;
FUSSGANGERFREUNDLICH, FESTGELEGT.
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DIE ABWASSER WERDEN IN DIE ORTSKANALISATION (ANSCHLUSS ABWASSER-
ZWECKVERBAND BREISGAUER BUCHT) ABGELEITET, DIE UMSTELLUNG AUF
DAS TRENNSYSTEM ERFOLGT IM ZUGE DER SANIERUNG, DIE WASSERVER-
SORGUNG WIRD UBER DAS WASSERLEITUNGSNETZ DER GEMEINDE GUTACH
GEWAHRLEISTET, )

DIE STROMVERSORGUNG BETREIBT DIE FA. GUTERMANN & CO. IN GUTACH
UND WIRD IM BEBAUUNGSPLANBEREICH UBER EIN ERDKABEL GEFUMRT,
SOFERN EINE GEMEINSCHAFTSANTENNENANLAGE VON DEN HAUS- UND GRUND-
BESITZERN GEWUNSCHT, BZW., GENEHMIGT WIRD, IST DIE AUFSTELLUNG
UND UNTERHALTUNG VON AUSSENANTENNEN UNZULASSIG.

DIE INSTALLATION VON VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN IM TIEFGARAGEN-
BEREICH IST DEN JEWEILIGEN EVU'S ZU GESTATTEN. DIE ANLEGUNG

UND UNTERHALTUNG ERFOLGT ZU LASTEN DER ENERGIETRAGER,

I1. ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE

DAS BAUGEBIET WIRD ALS "ALLGEMEINES WOHNGEBIET” AUSGEWIESEN,
DIE BAUWEISE IST OFFEN (EINZELGERAUDE/HAUSGRUPPEN) UND GE-
SCHLOSSEN (HAUSGRUPPEN) .

IT1, KOSTEN

DIE UBERSCHLAGIG ERMITTELTEN KOSTEN, DIE DER GEMEINDE DURCH
DIESE VORGESEHENEN, STADTEBAULICHEN MASSNAHMEN VORAUSSICHT-
LICH ENTSTEHEN, BETRAGEN:

DIE KOSTEN GLIEDERN SICH WIE FOLGT AUF:

STRASSENBAU ca, DM 250000, --

A)

B) GEHWEGE ca, DM 55000, -~
C) OFFENTLICHE PARKPLATZE caA. DM 30’'000,--
D) BELEUCHTUNG cA, DM 40000, --
E) WASSERLEITUNG CA. DM 30000, --
F) KANALISATION REGENWASSER ca, DM 1257000, --
G) KANALISATION SCHMUTZWASSER ca, DM 240'000.--
H) GEBAUDEENTSCHADIGUNG UND ABRIB CA. DM 1.500°000.--

ZUSAMMEN M 2,270'0060,--

DIE FINANZIERUNG ERFOLGT WIE NACHSTEHEND:

ZUSCHUB NACH STADTEBAUFORDERUNGSGESETZ 1.510'000, -~
EIGENMITTEL 760000,--

ZUSAMMEN DM 2.270'000, --

1V, DURCHFUHRUNGSMASSNAMMEN

DER BEBAUUNGSPLAN SOLL DIE GRUNDLAGE FUR DIE UMLEGUNG., GRENZ-
REGELUNG, SANIERUNG, ERSCHLIESSUNG UND FESTLEGUNG DES BESONDEREN
VORKAUFSRECHTES FUR UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE BILDEN, DA DIESE MASS-
NAHMEN IM VOLLZUG DES BEBAUUNGSPLANES ERFORDERLICH WERDEN,

AUS VERFAHRENSTECHNISCHEN GRUNDEN WURDE DAS PLANGEBIET IN DIE
ABSCHNITTE “NORDWEST”, “BURGERHOF 1", “BURGERMOF 2" UNTERTEILT,.

-
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Gemeinde Gutach im Breisgau
Landkreis Emmendingen

Satzumng

zur Anderung des Bebauungsplanes "Ortsetter Gutach-Nord, Teilgebiet Burgerhof 1

im COrtsteil Gutach vom 03.11.1983

~ 2. Anderung -

Der Gemeinderat hat am 25.04.1989 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortsetter
Gutach-Nord, Teilgebiet Burgerhof 1" unter Zugrundelegung nachstehender Rechtsvor-
schriften beschlossen:

1. 8§ 10 u. 13 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253)

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNV0O) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iliber die Darstellung des
Planinhalts (PLzVO) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

4., § 73 der Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (Ges.Bl.
s. 770)

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO} i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.10.1983 (Ges.Bl. S. 474)

§ 1

Bebauungsplandnderung - Zahl der Vollgeschosse / Geschossfldchenzahl

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wird fir die Grundstiicke, Flurst. Nr.
380, 386, 390, 395, 396, 397, 398 und 399 wie folgt geidndert:

t. die Zahl der Vollgeschosse wird von II + DG auf III (II + I DG) und
2. die Geschoffldchenzahl von 0,8 auf 1,0

erhoht.

§ 2

Bestandteil der Bebauungsplaninderung

Die Bebauungsplaninderung besteht aus:

1. Deckblatt zum Bebauungsplan mit zeichnerischer Parstellung der Bebaubarkeit
Beigefiigt sind:

2. Ubersichtsplan

3. Begrindung



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von & 74 LBO handelt, wer den auf Grund §& 73 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkraftreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gutach im Breisgau, den 25. April 1989

Schindler, Blrgermeister

Die vorstehende Bebauungsplandnderung wurde entsprechend der Bekanntmachungs-
satzung durch Anschlag an den Verkiindungstafeln der Rathiuser Gutach, . Bleibach
und Siegelau vom 24.05.1989 bis 31.05.1989 und Hinwels auf den Anschlag im Ge-
meindemitteilungsblatt Nr. 21 vom 24.05.1989 &ffentlich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplandnderung wurde damit am 01. Juni 1989 nach § 12 BauGB rechts~
verbindlich.

Gutach im Breisgau, den Ql. Juni 1989

chindler, Bilirgermeister
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Deckblatt vom 25.

Anderung des Bebauungsplanes '"Ortsetter Gutach-Nord, Teilgebiet Burgerhof 1"

2.

380, 386, 390, 395, 396, 397, 398 und

Nr .

im "Bereich der Grundsticke, Flurst.
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Gemarkung Gutach
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Gemeinde Gutach im Breisgau

Begriundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortsetter Gutach-Nord, Teilgebiet Burgerhof 1"

im Ortsteil Gutach

Fir die Baugrundstiicke, Flurst. Nr. 380, 386, 390, 395, 396, 397, 398 und 399 soll
die Zahl der Vollgeschosse von II + DG auf III (II + I DG) und die GeschoBfldchen-

zahl von 0,8 auf 1,0 erhdht werden.

Diese Bebauungsplandnderung wird im Hinblick auf eine bessere Ausnutzung der Grund-
stiicke {verdichtetere Bebauung), den dadurch verminderten Grundstiicksverbrauch sowie

den zur Zeit herrschenden Wohnungmangel notwendig.

Nachdem fiir den Bereich der Bebauungsplandnderung 15 Garagen- und 15 Stellpldtze aus-

gewiesen sind, ist die in § 39 LBO angefiihrte Anforderung an die Zahl der notwendigen

Stellpliatze erfiillt.

Gutach im Breisgau, den 25, April 1989

Schindler, Biirgermeister




