
 

 
 
 
Gemeinde Gutach im Breisgau Öffnungszeiten: Sparkasse Freiburg-Nördlicher Breisgau 
Dorfstraße 33 Mo  08:00 - 12:30 Uhr & 14:00 - 16:00 Uhr IBAN: DE77 6805 0101 0023 0056 04 
79261 Gutach im Breisgau Di 08:00 - 12:30 Uhr BIC: FRSPDE66XXX 
 Mi 08:00 - 12:30 Uhr Volksbank Breisgau Nord eG  

 Do 08:00 - 12:30 Uhr & 14:00 - 18:00 Uhr IBAN: DE02 6809 2000 0040 0239 09 
 Fr 08:00 - 12:30 Uhr BIC: GENODE61EMM 

 

 

 
 

Vorlage an den TECHNISCHEN Ausschuss 
 

TOP 1 
 

zur Sitzung am: 20.10.2020 
 
 

geplant ist:    Neubau einer Carportanlage und Umnutzung der Gewerbe- 
    einheit im EG zu Wohnzwecken  
auf dem Flurst. Nr.:   382 
der Gemarkung:   Gutach    
  
 
im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans „Ortsetter Gutach-Nord, Teil-
gebiet Burgerhof 1“ – rechtsverbindlich seit dem 11.06.1987  
 

Prüfung des Bauantrages 
 
       Festsetzungen des Bebauungsplans  
Allgemeines ja  nein  wurden eingehalten ja nein zulässig tatsächlich 

         
 
 
 

Ablauf Angrenzeranhörung  X  Baulinie/Baugrenze     

Einwände von Angrenzern  X  Grenzabstand     

Baulast  X   Geschossflächenzahl     

Bebauungsplan (§ 30 BauGB) X   Grundflächenzahl     

Innenbereich (§ 34 BauGB)  X  Sockelhöhe     

Außenbereich (§ 35 BauGB)   X  Traufhöhe     

Erschließung gesichert X   Firsthöhe     

Abwasseranschluss X   Kniestock     

Wasseranschluss  X   Dachneigung     

Altlastenverdachtsfläche  X  Dachaufbauten     

§ 29 Abs. 3 NatschG  X  Garagen-Standort  X   

HQ 100  X  Garagen-Dachform     

 
 

PROJEKT: 
 
Der Beschlussvorlage liegt ein Antrag auf Bauvorbescheid gem. § 57 LBO zugrunde.  
 
Grund für die hier eingereichte Planung ist die 3. Änderung des Bebauungsplans und dem 
Erlass örtlicher Bauvorschriften „Ortsetter Gutach Nord, Teilgebiet Burgerhof 1“ im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.  
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Aufgrund der neu gebildeten Grundstücke im Bereich der Flurstücke 381, 382, 384 und 
384/2 dürfen auf den vorgesehenen Flächen – laut geltendem Bebauungsplan – keine 
Stellplätze, Garagen oder Carports errichtet werden.  
 
Im Vorfeld zu dieser Bauvoranfrage war besprochen, dass die gleiche Anzahl Carports im 
hinteren Bereich des Flurstücks 382 geschaffen werden, wie durch den Abriss der Garage 
auf dem Flurstück 384; 384/2 entfallen. Dem dafür notwendigen Antrag auf Befreiung hätte 
die Verwaltung ohne weiteres folgen können.  
 
Die diesem Antrag zugrunde liegende Carportanlage geht über die Planung, die mit der 
Verwaltung besprochen wurde, deutlich drüber hinaus.  
 
Es ist sicher positiv zu bewerten, dass Stellplätze in ausreichender Anzahl auf dem eigenen 
Grundstück geschaffen werden und damit eine Entlastung in der Kirchstraße durch parken-
de Fahrzeuge herbeigeführt wird.  
 
Die Abmessungen der gesamten Carportanlage betragen 14,70 m auf 15,10 m zuzüglich 
geplanten Vordach, welches direkt an die Carportanlage anschließt versehen mit Flachdach, 
welches begrünt werden soll.  
 
Die Verwaltung steht diesem Antrag kritisch gegenüber. Gerade im Hinblick darauf, dass es 
einen rechtsgültigen Bebauungsplan gibt, sieht die Verwaltung hier die Grenzen dessen, 
was befreit werden kann als deutlich überschritten an.  
 
Der Umnutzung von Gewerbe zu Wohnraum steht aus Sicht der Verwaltung nichts entge-
gen.  
 
Die Verwaltung kann dem Technischen Ausschuss hier keinen Abstimmungsvorschlag un-
terbreiten und stellt diesem die Bauvoranfrage mit dem Befreiungsantrag zur Diskussion.   
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