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1. Allgemeines

1.1 Erfordernis der Planaufstellung
Die Gemeinde Gutach im Breisgau mochte im Ortsteil Bleibach die Flache des
»Alten Sportplatzes® entwickeln. In der Vergangenheit wurde dieser Standort auf
eine mogliche Ausweisung als Wohngebiet gepriift. Das Ergebnis zeigte, dass auf-
grund des Verkehrslarms der angrenzenden Landesstral3e L 173 dies nicht bzw. nur
sehr unwirtschaftlich mit umfangreichen aktiven Larmschutzmafnahmen maoglich ist.
Deshalb soll die Flache einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung zugefuhrt

werden.

Anlass fur die Planung geben konkrete Anfragen von vier Gewerbetreibenden, die
sehr zeitnah ihren Betrieb verlagern bzw. neu bauen mochten. Die Gemeinde ver-
flugt derzeit Gber keine gewerblichen Baugrundstiicke, die sie hierfir anbieten kann.
Das zuletzt erschlossene Gewerbegebiet ,Weber-Areal®, westlich dieses Plange-

biets gelegen, ist zwischenzeitlich vollstandig umgesetzt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Mittels dieses Bebauungsplans soll eine neue, hinsichtlich Larm eingeschrankte
Gewerbeflache zwischen dem bestehenden Mischgebiet entlang der Simonswaélder
Stral3e bzw. dem Muihlekanal und der LandesstralBe L 173 ausgewiesen werden. Im
Westen und Osten reicht die Bebauung bereits bis an die Landesstral3e, so dass

nun der Ortsrand in diesem Bereich geschlossen wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alter Sportplatz“ schafft die planungsrecht-

liche Grundlage daftr.

Mit diesem Bebauungsplan kann ein Beitrag zur Innenentwicklung und zugleich zur
Nachverdichtung geleistet werden. Das Aufstellungsverfahren wird daher im be-

schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefuhrt.
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Nach der Novellierung des Baugesetzbuchs im Januar 2007 trat das Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft.
So kdnnen gemald 8 13a Abs. 1 Baugesetzbuch nun fir Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) Bebauungsplane im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Abhangig davon ist, dass der Geltungsbereich weniger
als 20.000 m2 Grundflache umfasst und keine FFH-Gebiete oder europaischen Vo-
gelschutzgebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB berihrt werden, so dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf UVP-G nicht erforderlich ist. Wenn diese Vo-
raussetzungen erfiillt sind, kann auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung, die Er-
stellung eines Umweltberichts und auf das Monitoring verzichtet werden. Bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplans sind die oben genannten Voraussetzungen er-
fallt.

1.3 Lage, GroRBe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkungsflache des Ortsteils Bleibach. Es
liegt nordlich der Landesstral3e L 173 und schliel3t somit den Ortsrand nach Suden
hin.

Im Norden wird es durch den Mihlekanal abgegrenzt. Auf der gegenliberliegenden
Gewasserseite schlief3t der Bestand in Form einer Mischbebauung entlang der Si-

monswalder Stralle an.

Bei der Geltungsbereichsflache handelt es sich um einen stillgelegten FulRballplatz,

der derzeit als Intensivgriinland bewirtschaftet wird.

Das ebene Plangebiet weist insgesamt eine Flachengrdol3e von ca. 0,92 ha auf.
Folgende Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs: Flst. Nr. 75,
76 (Muhlekanal - Teil), 81 (Teil) und 82.
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1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Das Grundstick Flst. Nr. 81, auf dem die Verbreiterung der Zufahrtsstral3e erfolgt,
befindet sich in Privateigentum. Die tbrigen Flachen gehtren der Gemeinde Gutach

im Breisgau.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Die Gemeinde Gutach im Breisgau gehort der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft der Stadt Waldkirch zusammen mit der Gemeinde Simonswald an. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als geplante Mischbau-

flache dargestellt.
Somit kann dieser Bebauungsplan als aus den Darstellungen des rechtswirksamen

Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden und muss daher nicht zur Ge-

nehmigung vorgelegt werden.

2. Inhalt der Planung

2.1 Gesamtkonzeption
Die Flache sidlich des Muhlekanals wird als eingeschranktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Die ErschlielBung erfolgt von Norden Uber eine neue Zufahrtsstralle
(PlanstraBe 1). Entlang des Muhlekanals und der sidlich verlaufenden Landes-

stral3e L 173 werden die jeweils erforderlichen Schutzstreifen gesichert.

Der Geltungsbereich des 2013 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,Weber Areal®
liegt unweit entfernt, etwas weiter westlich. Er grenzt ebenfalls unmittelbar an die
LandesstralRe und die Mischbebauung entlang der Simonswalder Strafe. Aufgrund
vergleichbarer Randbedingungen wurden die Festsetzungen dieses neuen Bebau-
ungsplans in den Grundziigen auf die Regelungen fur den dortigen Bereich abge-
stimmt. Auch die Festsetzungen fir den Bebauungsplan ,Obere Hintermatte®, der

Ostlich liegt, geben einen &hnlichen Gestaltungsspielraum vor.
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2.2 Stadtebauliche Festsetzungen

2.2.1 Artund Mal der baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Aufgrund der raumlichen Nahe zu bestehender Wohnbebauung innerhalb
des Mischgebiets muss hier allerdings eine Einschrankung (GEe) erfolgen. So kann
gewabhrleistet werden, dass keine unzulassige Larmeinwirkung auf die schutzbedurf-
tige Nachbarschaft entstent. Gemall dem Ergebnis des Larmgutachtens wird fir

diese Flachen ein Emissionskontingent (Lex) festgesetzt.

Tankstellen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniugungsstatten werden als Nutzung ausgeschlossen. Aufgrund
der zurlickgesetzten Randlage ist das Plangebiet dafir weniger geeignet. Die damit
verbundene Frequentierung wirde sich zudem auf die bestehende Wohnbebauung

storender auswirken.

Auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter werden aus der Zulassigkeit herausgenommen. Hierflr be-
steht nach heutigem Kenntnisstand kein Bedarf. Zudem kann so ein emissionsbe-
dingter Nachbarschaftskonflikt aufgrund der vorbeifilhrenden Landesstral3e ausge-

schlossen werden.

Um das Mald der baulichen Nutzung regeln zu kénnen, wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,8 als Hochstmald definiert. Da sich die kinftigen Grundstiicke aus der
GEe-Flache und einer privaten Grinflache entlang des Mihlekanals zusammen-
setzen werden, muss die Berechnungsgrundlage eindeutig geregelt werden. Die im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griunflachen dirfen bei der Berech-
nung gemalf 8§ 19 Abs. 2 BauNVO mit herangezogen werden. Die Flachenausdeh-
nung im Plangebiet ist begrenzt und soll wirtschaftlich vertretbar genutzt werden

koénnen.
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) oder der Zahl der Vollge-
schosse kann aus stadtebaulichen Griinden verzichtet werden. Zusammen mit der

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen reicht die GRZ als Instrumentarium aus.

2.2.2 Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen
Als Bauweise wird eine offene Bauweise definiert. Dies bedeutet, dass Gebaude in
ihrer Langenentwicklung auf 50,00 m beschrankt werden. Aufgrund der Lage un-
mittelbar an der Landesstral3e soll eine riegelartige gewerbliche Bebauung unter-
bunden werden. Kleinteiligere Baukorper fligen sich in ihrem Maf3stab besser in den

Bestand ein.

In der H6he werden Obergrenzen in Form von Wand- und Firsthéhen gesetzt. Da
eine Definition des unteren Bezugspunkts schwierig ist, werden die MaximalmalRe
bezogen auf m+NN festgelegt. Als Basis hierfir wurde die geplante mittlere Hohen-
lage der ErschlieRungsstralle (PlanstraRe 1) herangezogen. Diese wird nach Aus-
kunft des StraRenplaners bei ca. 302,00 m+NN liegen.

In relativen Hohen bedeutet dies, dass eine maximale Wandhdhe von ca. 8,50 m
und eine maximale Firsth6he von ca. 11,00 m gelten. Fir technisch bedingte Dach-
aufbauten (z.B. Anlagen fur Luftung, Klima, Technikbriicken, Aufzugsschéchte) so-
wie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, wird eine Ausnahme definiert. Sie-

durfen die festgesetzte Maximalh6he bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Der obere Bezugspunkt fur die Wand- und Firsth6he wird wie folgt festgesetzt: bei
der Wandhohe bildet ihn der oberste Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-

haut, bei der Firsthéhe die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante.

Da in einem Gewerbegebiet auch einhiiftige Dachformen z.B. Pultdach oder Flach-
dacher entstehen kénnen, wird in den Bebauungsvorschriften eindeutig geregelt,

welches Hohenmal? herangezogen werden muss.
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Werden Geb&ude mit einem Flachdach errichtet, so ist die maximale Wandhohe
bindend. Den obersten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bildet dabei
die Oberkante der Attika.

Bei einhuftigen Dachformen muss die obere Dachkante die maximale Wandhohe
einhalten. So sollen die in Erscheinung tretenden stehenden Wandflachen begrenzt

werden.

Als maximale Hohe sonstiger baulicher Anlagen gilt die maximale Wandhdhe als

Obergrenze. Hiervon ausgenommen sind Fahnenmasten.

Im Bebauungsplan ,Weber-Areal“ wird hinsichtlich der festgesetzten Wandhohen
zwischen Gebauden mit Flachdach und mit geneigtem Dach unterschieden. Die
maximale Wandhohe fir Flachdachbauten (8,50 m) liegt 1,50 m héher als das Ma-
ximalmalf3 fur Gebaude mit geneigtem Dach (7,00 m). Fir den Betrachter ist die ste-
hende Wandflache augenscheinlicher als die Dachflache, die nach hinten wegflieht.
Deshalb erfolgt in diesem Bebauungsplan ,Alter Sportplatz“ eine Vereinheitlichung
der zulassigen Wandhohe auf 8,50 m, unabhé&ngig von der gewahlten Dachform und
—neigung. Dieses Mal3 wurde bei der Ermittlung der maximalen Wandhohe bezogen
auf m+NN rechnerisch eingestellt. Bei Geb&uden mit einem moglichen Pultdach
entstehen 2 Wandflachen. Hier wird die Maximalwandhéhe auf die héhere Hohe an-

gewandt.

2.2.3 Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen,
Garagen/Carports und Stellplatze
Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets ist jeweils eine zusammen-
hangende Uberbaubare Grundsticksflache durch Ausweisung von Baugrenzen
beidseits der PlanstralRe 1 festgesetzt. So kann eine mdglichst hohe Flexibilitat bei

der Aufteilung, in geplant vier Bauplatze, gewéhrleistet werden.
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Genehmigungsfreie Nebenanlagen im Sinne des § 50 LBO sowie Garagen, Car-
ports und Stellplatze dirfen auch aulRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewie-
senen, uberbaubaren Grundsticksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen
sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griunflachen entlang des

Muhlekanals sowie eingeschrankt der Schutzstreifen entlang der L 173.

Fur Garagen und Carports werden jedoch Mindestabstande zur ErschlieBungs-

stral3e geregelt.

2.2.4  Stellung der baulichen Anlagen
Auf die Ausweisung einer Hauptgebdude- bzw. Firstrichtung wird verzichtet. Die
Stellung der baulichen Anlagen kann gemaf den Bedurfnissen innerhalb der tber-

baubaren Grundstiicksflachen frei gewahlt werden bzw. ergibt sich aus diesen.

2.25 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung Ortlicher Bauvorschriften wird auf ein Mindestmal3 reduziert.

Die Dachform und -neigung der baulichen Anlagen ist unter Einhaltung der maxi-
malen Wand- und Firsthéhen frei wahlbar. Lediglich hinsichtlich des Dachein-
deckungsmaterials wird geregelt, dass matte, seidenmatte oder engobierte Materia-
lien zu verwenden sind. Als Ausnahme sind jedoch Solar- oder Fotovoltaikanlagen
erlaubt. Eine mdgliche Blendwirkung soll auf ein Mindestmal? reduziert werden. Es
ist wiinschenswert, wenn die Farbe der Dacheindeckung in den Farbténen des Be-
stands weitergefiihrt werden wirde. Hierbei handelt es sich um rote bis braune,

graue oder schwarze Farbtone.

Flachdachgaragen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, sowie Garagen-

dacher mit einer Dachneigung < 15° sind extensiv zu begriinen.

Hinsichtlich der Thematik Werbeanlagen wurden die Regelungen aus dem Bebau-
ungsplans ,Weber-Areal“ GUbernommen. Gemal den Erfahrungen der Gemeinde-

verwaltung haben sich diese in der Umsetzung bewdahrt. Werbeanlagen, mit Aus-
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nahme von Fahnenmasten, werden in ihrer Héhe auf die maximal festgesetzte
Wandhohe von 310,50 m+NN beschrankt. Hinsichtlich ihrer Lage sind sie nur im
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe), innerhalb der Gberbaubaren und auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, zuldssig. Eine Platzierung innerhalb des
Schutzstreifens entlang der L 173 oder des Gewasserrandstreifens ist ausge-
schlossen. Die Grol3e einzelner Werbeanlagen darf maximal 10,50 m2 betragen.
Somit ist gewahrleistet, dass Werbeanlagen im Euroformat (3,80 m x 2,70 m =
10,26 m?2) mdglich sind. Um Stdrungen fir Autofahrer auf der LandesstraRe und fir
die Anwohner zu vermeiden, werden schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte,
selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen. Die

direkte Beleuchtung von freistehenden Werbeanlagen ist ebenfalls nicht zulassig.

Zur Vermeidung von massiven Einfriedungen, z. B. in Form von Mauern, und damit
Sicherung einer optischen Durchlassigkeit werden Einfriedungen aus Glasbau-
steinen, Mauerwerk und Beton nicht zugelassen. Hiervon ausgenommen sind je-
doch Sockelmauern. Ihre Hohe wird auf maximal 0,50, bezogen auf Oberkante Ge-
lande nach Fertigstellung der MalRhahme, begrenzt.

2.3 Artenschutz
Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde im Vorfeld geprift, ob
die Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden kénnen.
Betroffen sind alle europarechtlich geschitzten Arten sowie solche Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

Aus diesem Grund wurde hierfuir von Herrn Dipl.-Biol. Hans Ondraczek aus Horben
eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung erstellt. Sie ist in der Fassung vom

23.04.2016 Bestandteil dieses Bebauungsplans unter der Anlage 5.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Flache innerhalb des Plangebiets aktuell kei-
ner artenschutzrechtlich planungsrelevanten Art einen Lebensraum bietet. Daher ist

diese Bebauungsplanung als artenschutzrechtlich unbedenklich einzustufen.
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Ausgenommen von dieser Aussage ist jedoch die Libellenart Griine FluRjungfer. Um
hier detailliertere Aussagen treffen zu kénnen, wurde ein Libellenkundliches Fach-
gutachten beauftragt.

Diese Untersuchungen wurden vom Institut fir Naturschutz und Landschaftsanalyse
INULA aus Freiburg durchgefiihrt. Das Gutachten ist ebenfalls Bestandsteil dieses

Bebauungsplans und bildet in der Fassung vom 14.07.2016 die Anlage 6.

Neben der Griunen FluBjungfer wurde auch die geschiitzte Libellenart der Helm-
Azurjungfer untersucht. Aus zeitlichen Griinden wurde ein Worst-Case-Szenario
aufgestellt. Darauf basierend wurden Auflagen definiert, bei deren Umsetzung er-
hebliche Beeintrachtigungen der Libellen sicher vermieden werden kénnen. Diese
wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und somit pla-
nungsrechtlich abgesichert. Es handelt sich dabei um MalRBnahmen zur Beibehaltung
und dauerhaften Pflege des linksseitigen Gewasserrandstreifens und zur Bekamp-
fung des Japan-Knéterichs. Entgegen dem Vorschlag fur die Breite des Gewdasser-
randstreifens mit 10 m, wurde dieser gemald der wasserwirtschaftlich geforderten
Breite von 5 m im Bebauungsplan ausgewiesen. Hier wird der Ausweisung von Bau-
flachen in dem begrenzten Flachenangebot und damit im Rahmen der Innenent-
wicklung der Nachverdichtung im Bestand der Vorrang gegeben.

Zudem wird als weitere Ma3nahme die Verwendung einer insektenvertraglichen Be-

leuchtung als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Gutachten vorgeschlagenen Malinahmen zur Vermeidung weiteren und Ent-
fernung bestehenden Uferverbaus entlang des Muhlekanals liegen aul3erhalb des
Geltungsbereichs. Die Gemeinde wird, wenn Gewassermalinahmen anstehen bzw.

im Rahmen des Brickenneubaus, diese Anregungen wenn moglich umsetzen.

2.4 Larmschutz/Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt mit seiner Stdseite an die Landesstrae L 173 an.

Gemeinde Gutach im Breisgau Seite 10 von 19
BPL ,,Alter Sportplatz* Begriindung



Europastralie 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de || |.
1]

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29  mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde daher geprift, ob
Schallschutzmal3nahmen erforderlich sind. Die Gutachtliche Stellungnahme Nr.
6010/679 vom xx.xx.2016, erstellt durch das Buro fur Schallschutz Dr. Jans, Etten-
heim, ist Bestandteil dieses Bebauungsplans (Anlage 7).

In der Umgebung des Plangebiets im Norden, Westen und Osten befinden sich in-
nerhalb des dortigen Mischgebiets bestehende Wohngebaude. Im Rahmen dieser
Bebauungsplanaufstellung muss nachgewiesen werden, dass bzw. unter welchen
Randbedingungen die beabsichtigte gewerbliche Nutzung mit dem Schutzanspruch

der Umgebung vor Larmeinwirkung vereinbar ist.

Das Ergebnis hat gezeigt, dass das Gewerbegebiet hinsichtlich Larm eingeschrankt
werden muss. Die ermittelten Emissionskontingente L ex fUr die beiden Teilflachen
wurden als Definition des eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) festgesetzt. Die
BezugsgroRRe fur die ostliche Teilflache liegt bei x m2 und fiir den westlichen Teil bei

X m2,

Somit kann gewahrleistet werden, dass durch die gewerbliche Nutzung keine unzu-

lassige Larmeinwirkung auf die schutzbedirftige Umgebung entsteht.

Ergebnis Larmgutachten
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2.5 Verkehrsplanung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Simonswalder StralRe aus. Es gibt
dort bereits einen schmalen Weg Uber das FIst. Nr. 82 mit einer Bricke Uber den
Muhlekanal. Zwischen den beiden bestehenden Geb&auden auf den Fist. Nr. 81 und
83/1 wird dieser Weg ausgebaut und nach Osten verbreitert. Er ist aufgrund der
Grundstiicksverhaltnisse mit einer Breite von 5 m vorgesehen. Mittels einer neuen
Briicke, die zwischen den Schrammborden ein lichtes Mal3 von 5,50 m aufweist,
kann die Gewerbeflache daran angebunden werden. Hier im Gewerbegebiet betragt
die StraBenbreite 6 m. Aufgrund des Plangebietszuschnitts ist die Ausbildung einer
StichstralRe die wirtschaftlichste Losung. An ihrem Ende wird eine Wendeplatte aus-
gebildet. Diese ist so dimensioniert, dass auch ein 3-achsiges Mullfahrzeug wenden

kann.

Bei der offentlichen Verkehrsflache (Planstra3e 1) handelt es sich um gemischt ge-

nutzte Flachen, d. h. ohne eine Trennung von Geh- und Fahrbereich.

Die im Vergleich zum Gebietsinneren reduzierte Fahrbahnbreite im Zufahrtsbereich
wurde im Vorfeld mit den StraRenbehdrden besprochen und abgestimmt. Aufgrund
der guten Ubersichtlichkeit des Gelandes kann ausfahrender Verkehr bei Bedarf
sudlich der Briicke auf einfahrende Fahrzeuge warten. Ggf. kann mittels einer Vor-
fahrtsregelung dem einfahrenden Verkehr das generelle Vorrecht eingeraumt wer-
den.

Auch der fehlende Einmundungsradius von der Simonswalder Stral3e von Westen
kommend wird von Seiten der Verkehrsbhehdrde mitgetragen. Aufgrund der Grund-
stuicksverhaltnisse ist keine alternative Losung mdglich. Da jedoch die Hauptwege-

beziehung von Osten erfolgt, wurde dem so zugestimmit.
Somit ist die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets ausreichend gesichert.
Von der LandesstraRe L 173 sind Ein- und Ausfahrten zu den gewerblichen Bau-

flachen nicht zul&ssig. Ein entsprechendes Zufahrtsverbot ist im zeichnerischen Teil

dargestellt.
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2.6 Schutzstreifen entlang der LandesstraRe L 173
Zwischen der LandesstraRe L 173 und der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Baugrenze muss auf einer Breite von 15 m ein Schutzstreifen von jeglichen hoch-
baulichen Anlagen und Werbeanlagen freigehalten werden. Der Abstand wird vom
Rand der befestigten Fahrbahn gemessen.

2.7 Gewassersituation
Nordlich des Plangebiets, unmittelbar an den Geltungsbereich grenzend verlauft der
Mihlekanal. Entlang dieses Gewassers gelten die rechtlichen Vorgaben fir den
Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG in Verbindung mit § 29 WG. Da es sich nach
Rechtskraft dieses Bebauungsplans um einen sog. Innenbereich handelt, betragt
die Breite des Gewasserrandstreifens 5 m. Dieser ist nachrichtlich im zeichneri-

schen Teil dargestellt und als private Grinflache ausgewiesen.

Nach derzeitiger Rechtgrundlage sind im Gewasserrandstreifen verboten:

1.  der Umbruch von vorhandenem Dauergrinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie
Vorhaben gemalR LBO), zu den sonstigen Anlagen gehdren auch Auffillun-
gen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen,
Gartenhitten und feste Zaune),
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
gartnerische und ahnliche Nutzungen,
die Beseitigung standortsgerechter Baume und Straucher, soweit die Entfer-
nung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege

des Bestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

2.8 Grundwasser
Fur dieses Plangebiet liegt kein ingenieurgeologisches ErschlieBungsgutachten vor.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ,Alter Sportplatz“ liegt jedoch in raum-
licher Nahe zum Bebauungsplangebiet ,Weber-Areal“. Deshalb kdnnen die Er-
kenntnisse hinsichtlich Grundwasser- und Bodenverhéltnisse auf dieses Plangebiet

in den Grundzlgen Ubertragen werden.
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Die Gebaude durfen nicht tiefer als der durch ein Gutachten zu ermittelnde Grund-
wasserhdchststand (MHW, ,Weber-Areal: 296,40 m+NN) gegrindet werden
(Unterkante Bodenplatte).

Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache sind wasserdicht

und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weil3e Wanne) auszufthren.

2.9 Hochwasserschutz
Sudlich des Plangebiets und der Landesstrale fliet die ,Wilde Gutach®. Der Hoch-
wasserschutz ist fur ein 100-jahriges Ereignis gegeben. Die Grundlage fir diese
Prifung bilden die Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanage-
ments erstellt wurden. Dieses Plangebiet wird lediglich im Katastrophenfall (HQ ext-

rem) Uberflutet.

Aus diesem Grund wurde die Flache im zeichnerischen Teil geméal § 80 Abs. 1 Zif-
fer 2 WasserG als hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich nachrichtlich ge-
kennzeichnet. Hier gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung wasserge-

fahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils glltigen Fassung.

Die nordliche Abgrenzung des Geltungsbereichs bildet der Mihlekanal. Da es sich
hierbei um ein kiinstliches Gewasser, das regulierbar ist, handelt, besteht kein Uber-

flutungsrisiko,
2.10 Technische Ver- und Entsorgung
2.10.1 Gewahltes Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

2.10.1.1 Schmutzwasser

Ergebnis Entwasserungskonzept

2.11.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Ergebnis Entwasserungskonzept
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2.10.2 Wasserversorgung
Sowohl die Trinkwasser- als auch die Ldschwasserversorgung sind durch das
offentliche Wasserversorgungsnetz gesichert.

2.10.3 Elektrizitat
Die Versorgung der Neubauten kann durch Anschluss an das vorhandene Nieder-

spannungsnetz sichergestellt werden.

2.10.4 Telekommunikation
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, min-

destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Deutsche Telekom macht besonders darauf aufmerksam, dass aus wirtschaft-
lichen Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebiets nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlielBung maoglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsmaoglichkeiten ergeben, so wird aus wirtschaftlichen
Griunden eine oberirdische Verkabelung angestrebt. Diese erflllt nach wie vor alle
technischen Bedingungen der Deutschen Telekom AG.

2.10.5 Gasversorgung
Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet durch Erweiterung des be-
stehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Simonswalder StralRe, mit Erdgas
versorgt werden. Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedin-
gungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Mal3gaben

der einschlagigen Regelwerke in der jeweils gultigen Fassung ausgefuhrt.

Die bnNETZE GmbH weist darauf hin, dass in Anlehnung an die DIN 18012 fur
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt wird In diesem ist aus-

reichend Platz fur Zahler der bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausanschluss-
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raum ist an der zur StralRe zugewandten AuRenwand des Gebaudes einzurichten
und hat ausreichend beluftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschluss-

raum zu fuhren.

2.10.6 Abfallentsorgung
An der jetzigen ErschlieBungssituation in der Simonswalder Straf3e und somit an der
Abfallentsorgung ergeben sich keine Anderungen. Die neue Planstral3e 1 wird daran
angehangt. Die Wendeanlage am Ende der Stichstrale ist flir ein 3-achsiges Miill-
fahrzeug ausreichend grof3 dimensioniert. Somit ist die Befahrbarkeit des Plange-
biets gegeben. Daher kénnen die Gewerbetreibenden die Abfallbehélter (Graue
Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmiill und
Grunabfélle) entlang der neuen, mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren, 6ffent-

lichen ErschlieBungsstral3e zur Abholung bereitstellen.

2.11 Altlasten
Im Bereich des Plangebiets liegt, wie im Grol3teil der Gemeinde Gutach im Breis-
gau, vermutlich eine Belastung mit Schwermetallen aus historischem Bergbau vor.

Deshalb wird das Plangebiet entsprechend gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Weber-Areal®, der unmittelbar
westlich liegt, wurde deshalb eine Untergrunderkundung durchgefiihrt. Aufgrund der
raumlichen Néhe lassen sich die dortigen Erkenntnisse auf diesen Bebauungsplan

»Alter Sportplatz* Ubertragen.

Die Untersuchung im Hinblick auf eine eventuelle Bodenbelastung mit Schwer-
metallen und pH-Wert hat ergeben, dass hinsichtlich der geplanten Nutzung als
Gewerbegebiet kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Die Prufwerte fir den Wir-

kungspfad Boden-Mensch werden nicht Gberschritten.
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2.12

Die erhdohten Schwermetallgehalte im Boden sind jedoch abfallrechtlich relevant.
Der anfallende Bodenaushub darf aul3erhalb des Plangebiets nur eingeschrankt
verwendet werden. Bei Baumafl3nahmen sind Ober- und Unterboden zu trennen und
fachgerecht zwischenzulagern. Sofern das Material nicht im Plangebiet verbleibt,
sind im Hinblick auf die Verwertung ggf. Deklarationsanalysen erforderlich.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverzig-

lich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt

werden.

Umweltvertraglichkeit

Da es sich bei dieser Aufstellung des Bebauungsplans um eine Malinahme zur
Nachverdichtung und somit um eine Innenentwicklung handelt und die zuldssige
Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, kbnnen die Vorschriften nach § 13a
BauGB — beschleunigtes Verfahren — angewendet werden. Daher kann gemal §
13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen

werden.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig. Aus diesem Grund ist hierfur kein Ausgleich erforderlich.
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4, Stadtebauliche Daten

4.1 Flachenbilanz:
GEe-Flache 7.350 m2
Private Grinflache 1.245 m2
Offentliche Verkehrsflaiche mit Seitenflachen/Briicke 650 m2
Gesamtflache 9.245 m2

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Folgeeinrichtungen

Die Planung nimmt keinen Einfluss auf die Kapazitat der vorhandenen Folgeeinrich-

tungen.

5.2 Uberschlagige ErschlieBungskosten
Die uUiberschlagigen Bruttokosten der Erschlie3ung incl. Planung betragen ca.:

StraRenbau mit Briicke
Wasserversorgung
Kanalisation
Beleuchtung

Vermessung

an| day day dy  dy  dh

Gesamtsumme (brutto)

In diesen Kosten sind keine Kosten fiur den Grunderwerb, Strom-, Telekommunikati-

ons- und ggf. Gasleitungen enthalten.

Gemeinde Gutach im Breisgau Seite 18 von 19
BPL ,,Alter Sportplatz* Begriindung



Europastralie 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de ll l.
]

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29  mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

5.3 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich. Auf Grund der Eigentums-
verhaltnisse kann die Neuaufteilung der Flurstiicke durch einen Veranderungs-

nachweis verwirklicht werden.

Aufgestellt: Lahr, 15.07.2016

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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