Gemeinde 79261 Gutach im Breisgau
Landkreis Emmendingen

b)

SATZUNG

der Gemeinde Gutach im Breisgau {iber
die 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Léwenacker” und

die 7. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Léwen-
acker

Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach im Breisgau hat am 21.11.2006

a)
b)

die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Léwenacker* und
die értlichen Bauvorschriften zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Ldwenacker”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI. S. 771).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 882)

§ 1

Gegenstand der Plan-Anderung

Gegenstand der 7. Bebauungsplanénderung ist der Bebauungsplan ,Lowenacker und die
ortlichen Bauvorschriften in den Ziffern § 3, § 6,87, §8,§ 9, § 10, § 12, §13 vom 23.08.1978
(Rechtskraft).



§2
Inhalte der Anderung

Nach MalRgabe der Begriindung vom 00.00.0000 wird der Bebauungsplan ,Léwenacker”
zeichnerisch durch ein Deckblatt (Grundstlicke Fist. Nr. 513, 533, 534 und Teilgrundstiicke
Fist. Nrn. 535, 519) gedndert und die planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bau-
vorschriften flr den Deckblattbereich wie folgt geéndert bzw. ergénzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 14 neu
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet ist die sowohl nach § 6 (2) Nr. 8 allgemein genannte Nutzung als auch die
nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstatten) nicht zuldssig.

§ 15 neu
Gebéaudehthen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird bei max. 2 Voligeschossen als maximale Traufhthe 6,0 m
festgesetzt, gemessen zwischen Oberkante Gehweg der zugehdrigen ErschlieBungsstraie
(O|bergweg) und dem Schnittpunkt Aufenwand/dufiere Dachhaut an der Mitte des Geb&udes.

§ 6 (Garagen und Steliplatze) wird fiir den Deckblattbereich ersatzlos gestrichen.
§ 16 neu
Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den speziell ausgewiesenen Zonen (GA,CP) zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind offene Stellpldtze nur innerhalb der tber-
baubaren Fléachen (Baufenster) und auf den speziell ausgewiesenen Zonen (GA,CP,ST) zu-
lassig.

§ 17 neu

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA fiir Einzelhduser auf max. 2 je
Gebdude festgesetzt.

§ 18 neu
Wasserfldchen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)

Innerhalb des Gewésserrandstreifens ist das Ufergehélz in seiner jetzigen Ausdehnung zu
erhalten und darf auch nicht in Teilen beseitigt werden sowie durch Neuanpflanzung zu for-
dern. AulRerdem ist der Umbruch von Griinland und die Anlage von Gérten etc. innerhalb des
Gewdésserrandstreifens nicht zuldssig.

Wegen der Gefahr der Abschwemmung bei Hochwasser diirfen innerhalb des Gewésserrand-
streifens keine Abfélle oder Materialien abgelagert werden. Kompostplatze sind aufterhalb des
Gewasserrandsteifens anzuordnen.



Bauliche und sonstige Anlagen sowie Aufschiittungen wie Terrassen und dergleichen, sind
innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht zulassig.

Der Gewésserrandstreifen muss fir evtl. Unterhaltungsarbeiten am Gewésser zuganglich er-
halten bleiben.

HINWEIS: Insbesondere ist § 68b des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg (Gewasserrand-
streifen) zu beachten.

§ 19 neu
Mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil (Deckblattbereich) festgesetzten, mit einem Leitungsrecht be-
legten Flache sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde B&dume und Straucher zuldssig.

Alle weiter geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen und die in den Ziffern § 3, § 6, § 7, §
8,89, 8§10, § 12, §13 genannten drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Léwen-
acker vom 14.09.1977 sowie den Anderungen vom 20.04.1982 und 22.11.1983 behalten ihre
Glltigkeit.
§3
Bestandteile der Anderung
1. Die 7. Bebauungsplandnderung besteht aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt), M

1:500 in der Fassung vom 18.10.2005 und den textlichen Festsetzungen in § 2 dieser
Satzung.

2. Die 7. Anderung der értlichen Bauvorschriften besteht aus dem gemeinsamen zeichneri-
schen Teil (Deckblatt) M 1:500 in der Fassung vom 18.10.2005

3. Beigeflgt ist die gemeinsame Begriindung vom 18.10.2005.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbufle geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplans “Léwenacker* und die 7. Anderung der értlichen Bauvor-
schriften ,Léwenacker* treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Gutach im Breisgau, den 21. November 2006

Blrgermeister



Die vorstehende Anderung des Bebauungsplanes ,Léwenacker* wurde entsprechend der Sat-
zung uber die offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Gutach im Breis-
gau, Nr. 45 vom 29. November 2006 6ffentlich bekanntgemacht. Die Satzung wurde damit am

29. November 2006 nach § 10 BauGB rechtskraftig. -
o"M 3/N5€ )
Gutach im Breisgau, den 29. November 2006 % : ””"’Ej"ﬁy -
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ERGANZUNG LEGENDE:

T8 LEITUNGSRECHT ZUG. GEMEINDE GUTACH
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7. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
"LOWENACKER”

M. 1: 500 18.10.2005
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Anlage zur Satzung
Hinweise

Deutsche Telekom AG

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem Straflenbau und anderen Leitungstrégern, ist es notwendig, Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort
Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg so
frih wie maoglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.






