GEMEINDE GUTACH / BRSG
SATZUNG

UBER DEN ZWEITEILIGEN BEBAUUNGSPLAN GEWANN “ORTSETTER
GUTACH NORD”, TEILGEBIET - NORDWEST

AUF GRUND DER §§ 1, 2, 8 - 1o DES BUNDESBAUGESETZES IN DER
FASSUNG DER BEKANN%M@CTUNG voM 18. AueusT 1976 (BUNDESGE-
SETZBLATT | SEITE 55 N%UESTEN FASi?N% DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG vom 15.9,19/7 (BGBL , D S STADTE-
BAUFORDERUNGSGESETZES IN DER FASSUNG VoM 13.38.19 6 (BGBL I
s, 2319), § lll DER LBO FUR BADEN- WURTTEMBER% ng

(GEs, BL i ) INDER NEUESTEN FASSUNG VOM 20
BL., S. 351), IN VERBINDUN? Mi DER GEMEIND ORDNUNG FUR
BADEN WURTTEMBERG go 2.1975 (GES.BL. S. 1) HAT DER GE-
MEINDERAT AM b6,5,1980 DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEWANN

"ORTSETTER GUTACH NORD” TETLGEBIET - NORDWEST --ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

GES.

GLEiCHZEITIG WIRD DER RECHTSGULTIGEBEBAUUNGSPLAN vom 1,3,
(FESTSTELLUNG /.9.1 T{YSCHLIESSLICH DER ANDERUNG
vom 9.1, 1970 (GENEHMIGT ll 5 13/0) FUR DIE FLACHEN DES GE-
WANNES ™ "ORTSETTER” AUSSER KRAFT GESETZT., DEREN GELTUNGSBE-
REICHE DURCH DEN NEUEN BEBAUUNGSPLAN UBERLAGERT WERDEN.

§1

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH ERGIBT SICH AUS DER FESTSET-
ZUNG 1% BEBA%UNSSP AN, ER UMFASST D E GRUNDSTUCKE LGB NR

0 (NUR TEILSTUCK), (NUR TE STUCK), 15
( R TEILBE?EICH NEUE ELZSTRASSENFUHRUNG) 1571, 17, 1771,
17/2 18
DIE GRENZE VERLAUFT ENTLANG-DEM UFERWEG (SUDLICHE SEITE),
ELZUFER, WILDGUTACH., UBERQUERT TEILE DER LGB NR. 1o, VER-
LAUFT WEITER ENTLANG DER OSTGRENZE LGB, ? 9 BIS ZUR ELZ-
STRASSE, VON DA SUDLICH DER ELZSTRASSE (BZW. OSTLICH) BIS
KIRCHSTRASSE, - ) )
DIE GRENZE ZUM TEILGEBIET "BURGERHOF” IST GEKENNZEICHNET.

§ 2

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

ER BESTEHT AUS: ANLAGE PLANZEICHNUNG M 1:500 MIT DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN




BEIGEFUGT SIND: - BEGRUNDUNG
UBERSICHTSPLAN M 1:25'000
FUNKTIONSPLAN
FARBRAHMENPL AN

§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ORDNUNGSWIDRIGKEiIEN IM SINNE VON § 112 LBO BEGEHT., WER
DEN AUF GRUND § 111 LBO ERGANGENEN BESTANDTEILEN DIESER
SATZUNG ZUWIDER HANDELT.

§ 4
INKRAFTTRETEN

MIT DER BEKANNTMACHUNG WIRD DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSVER-
BINDLICH (§ 12 BBAUG.)

0 6. Mai 1980 %RMHSTER:




Gemeinde Gutach i. Br..

Satzung

zur Erginzung der Satzung iiber den zweiteiligen Bebauungsplan Gewann
"Ortsetter Gutach Nord', Teilgebiet Nordwest vom 16. September 1980.

Auf Grund der §§ 1, 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2256), der
neuesten Fassung der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGBL 1 S. 1763),
des Stidtebauférderungsgesetzes in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL 1 S.
2319), § 111 der LBO fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. BL. S. 151)

in der neuesten Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351). In Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges. Bl.

S 1) hat der Gemeinderat am 16. September 1980 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Satzung iiber den zweiteiligen Bebauungsplan Gewann ''Ortsetter Gutach Nord',
Teilgebiet Nordwest vom 6.5.1980 wird entsprechend den Auflagen zur Genehmigung
der Satzung vom 22.8.1980 wie folgt ergidnzt:

a) In die Planzeichnung zum Bebauungsplan wird folgende Nutzungseinschrénkung
" als Festsetzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 31 Abs. 1 BBauG einge-
tragen: :

"Auf dem geplanten norddstlichsten Bauplatz im Dorfgebiet (MD) - Teilfléche
der Flurstiicke Nr. 8, 9 und 10 sind Wohngebdude oder Wohnungen in anderen
Gebiduden nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Ausnahme kann erteilt werden, wenn an den Anlagen der benachbarten
Hithnerfarm auf Flurstiick Nr. 10 zusdtzliche Mafinahmen zur ErhShung der
Bewertungspunkte nach VDI 3472 vorgenommen werden ( - Mafinahmen zur Min-
derung der Geruchsbeldstigung durch die Hihnerhaltung -). Es wird dies-
beziiglich auf die Seiten 5 und 6 der oben genannten Stellungnahme der
Landesanstalt fir Umweltschutz verwiesen.' .

=y _

b) Zu den textlichen Festsetzungen Abschnitt A wird folgende Ziffer ange-
fligt: :

"9.3. Entlang der Grenze des Bebauungsplanes im Bereich der Flurstiicke
Nr. 9 und Nr. 10 teilweise ist zur benachbarten Brennerei und Hihner-
haltung eine dichtverwachsene Strauch- und Gebiischpflanzung anzulegen.''

c) § 2 wird wie folgt neu gefalit:

""Bestandteile des Bebauungsplanes

Er besteht aus Anlage: Planzeichnung M 1: 500 _
: mit der textlichen Festsetzungen



Beigefligt sind: 1.

Begriindung

2. Ubersichtsplan M 1 : 25.000

3. Funktionsplan

4. Farbrahmenplan

5. Stellungnahme
"Emission - Transmission -~ Immission
der Landesanstalt fir Umweltschutz
-Institut fUr Immissions-, Arbeits-
und Strahlenschutz, Karlsruhe,
vom 6.4.1979

Y 6. Vereinbarung iiber die Einhaltung der

Immissionsrichtwerte zwischen der
Gemeinde Gutach i. Br. und Herrn Clemens
Weis, Elzstrale 39/41, Gutach i. Br.
vom 26.4.1978

7. Querprofile fiir die Wildgutach und das
angrenzende Geldnde mit Lageplan “

§ 2

Inkrafttrcten

Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

Der Bijii;mégster
s



Gemeinde Gutach i.Br.

Satzung

zur Anderung des zweiteiligen Bebauungsplanes "Ortsetter Gutach-Nord, Teilgebiet
Nordwest" vom 6.5.1980

1. Bnderung vom 24. Mai 1983

Der Gemeinderat hat am 24.Mai 1983 die Znderung des zweiteiligen Bebauungsplanes
nOrtsetter Gutach-Nord, Teilgebiet Nordwest" vom 6.5.1980 aufgrund nachstehender
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

§ 10 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I

'S. 2256), zuletzt gedndert am 6.7.1979 (BGBL I S. 949),

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBlL I S. 1763),

Stidtebaufdrderungsetzes in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2319)

§ 111 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. Neufassung

vam 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.2.1980

(Ges.Bl. S. 116),

§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GO) vaom 25.7.1975 (Ges.Bl.

S. 129) i.d.F. der Bekanntgabe vom 22.12.1975 (Ges.B1.1976, S. 1 ff.).

§ 1

Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden wie folgt ergdnzt:

7ziff. A. 3.1. wird wie folgt neu gefaBt:

"Die Sockelhthe der Gebiude darf, bezogen auf OK EG-FuBboden, nicht mehr als 80 am
{iber Fertighthe StraBenachse hinausragen. Bei Mehrfamilienh&usern braucht die Be-
zugshthe nicht mit OK EG-FuBboden identisch sein. Sie kann auch andere baulich be-
dingte Fluchten aufnehmen, wie z.B. UK Fensterstiirze. Ausnahmen stellen Kellerein-—
ginge und Garageneinfahrten dar."

Der 2. Absatz zu zZiff. 5.2. wird wie folgt neu gefaBt:

"Fir die zu modernisierenden Mehrfamilienhfuser zwischen Elz- und UferstraBe, sowie
fiir die Gebiude auf dem Grundstiick Flurst.Nr. 335 sind je zwei abgesenkte Gemein-
schaftsgaragen auszufithren, deren Dach zu begriinen ist. OK Garagendach der abge-
senkten Gemeinschaftsgaragen darf nicht hSher sein, als OK EG-FuRboden der an—
grenzenden Gebdude."

ziff. A.7. wie wie folgt erganzt:

"Der Dorfplatz wird als Gemeinschaftseinrichtung insbesondere als Ort der Begegnung,
des Spiels, des Marktes und der Feste gewidmet. In der Zeichenerkldrung wird der
Begriff "Parkanlage" durch den Zusatz "Dorfplatz" ndgher bestimmt und in der Plan-
zeichnung wiederholt.”

Der erste Halbsatz der Ziff. B 11.5. wird ersetzt durch:
"Die Hauptgebdude sind mit Sattelddcher zu errichten.”

Die Ziff. B 11.5. wird wie folgt ergdnzt: '

" Tm WA zwischen der StraBe "An der Wilden Gutach", "Zur Heubrlicke! und der Gel-
tungsbereichsgrenze sowie auf den Grundstlicken Flurst.Nr. 344-347 sind die Garagen
mit Satteldach in der Neigung des Hauptgebdudes zu errichten.™

§ 2
Ordnungswidig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 3
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gutach i.Br., den 24. Mai 1983

Schindler, Blirgermeister
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GEMEINDE CUTACH/BRSG.
LANDKRETS EMMENDINGEN

BEBAUUNGSPLAN

ORTSETTER GUTACH NORD

BEBAUUNGSPLAN M 1:500 UND TEXTTEIL

BEZUGSPLANE: STRASSEN- UND KANALISATIONSPLANE DES ING.BURO HAGEN, FREIBURG

IN ERGANZUNG DER PLANEINZEICHNUNGEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1

~

1

NO

2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (3 9 aBs., 1 BBAUR)

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (5 9 aBs. 1 NR. 1 BBAUGR):

& ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (8 4 BAUNVO)
AUSNAHMEN SIND UNZULASSIG FUR TANKSTELLEN UND CARTENBAUBETRIEBE

B) DORFGEBIET MD (3 5 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 aBs. ! NR.1 BBAUG) : VERBINDLICH
EINTRAGUNGEN DER GRZ, DIE ZAHL DER VOLLAESCHOSSE IM ZEICHN, TEIL
(UNTERSCHEIDUNG BINDEND VORGESCHRIEBEN BZW. HOCHSTZULASSIGE 6Gi- _
SCHOSSZAHLEN) SOWIE DIE AUSBAUBARKEIT DER DACHGESCHOSSE (MAY, Z/)

DEREN UMRISSFLACHE),
AUSNAHMEN NACH 3 17 ABS., 5 BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG,

N

BAUWETSE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BBAUG IN VERBINDUNS MIT S 22 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

AUSNAHME: AUF DEM FLURSTUCK NR. 165 SONDER™ALL WA/b 1ST DIE EINGE-
SCHOSSIGE GRENZBEBAUUNG ZWINGEND., DER ANSCHLUSS DER DACHSLACHEN UND
~GESIMSE IST TECHNISCH UND GESTALTERISCH IN GLEICHER WEISE DURCHZU-
FUHREN .

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 aBs. 1 NR. 2 BBAUG)
DIE EINGETRAGENEN FIRSTRICHTUNGEN SIND VERBINDLICH,

AUF DIE EMPFEHLENDE DARSTELLUNG DER GEBAUDE IM FUNKTIONSPLAN WIRD
HINGEWIESEN,

HSHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE (3 9 ABS. 7 BBAUG)

DIE SOCKELHAHE DER GEBAUDE MHSS NICHT MIT OK EG-FUSSBODEN IDENTISCH
CEIN CTE WKANN ALICH ANDNERE RAIN TCH REDINGTE FLUCHTEN AUFNEHMEN, WIE



A

HIHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE (3 J ABS. Z BBAUG)

1 DIE SOCKELHAHE DER GEBAUDE MUSS NICHT MIT OK EG-FUSSBODEN IDENTISCH
SEIN, SIE _KANN AUCH ANDERE BAULICH BEDINGTE FLUCHTEN AUFNEHMEN., WIE
7. B, UK FENSTERSTURZE. SI1E DARF ABER, BEZNGEN AUF FERTIGHOHE STRAS-
SENACHSE NICHT MEHR ALS 80 CM DARJBERHINAUSRAGEN. AUSNAHMEN STELLEN
KELLERE INGANGE UND GARAGENEINFAHRTEN DAR.

dA

3.7 J1FFER 5.2 AUFGEFUHRTE GEMEINSCHAFTSCARAGE 1ST HALBGESCHOS-

O1F SERAUDEORERFLACHE ABZUSENKEN.
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3.3 DIE UNTER ZIFFER 11,2 FESTGESETZTEN MAX. TRAUFHIHEN SIND ZU BEACHTEN.

4, NEBENANLAGEN _ )
IM SINNE VON S 1l BAUNVO SIND NUR ZULASSIG IN UNMITTELBAREM ZUSAM-
MENHANG MIT GEBAUDEN.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (5 O aBs. 1N, D)

5
5.1 STELLPLATZE UND GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZULASSIG BZW. AUF DEN AUSGEWIESENEN FLACHEN.

5.7 GARAGEN FUR EINFAMILIEN-HAUSER SIND EINZELN ODER ALS DOPPELFARASGE,
cUR MEHRFAMILIEN-HAUSER ODER HAUSGRUPPEN NUR ZUSAMMENGEFASST ALS
GARAGENGRUPPE MIT GEMEINSAMER ZUFAHRT ZULASSIG.

(R DIE ZU MODERNISIERENDEN MEHRFAMILIEN-HAUSER ZWISCHEN ELZ- UND
UFERSTRASSE SIND 72 ABGESENKTE GEMEINSCHAFTSGARAGEN AUSTUFUHREN, Dt~

REN DACH ZU BEGRUNEN IST.

6. VERKEARSFLACHEN (3 3 aBs. 1 nr. 11 BBAUG)
DIE GLIEDERUNG ERFOLGT IN FAHRBAHNEN .
‘ SEFENTLICHE STELLPLATZE IM STRASSENRAUM
GEHWEGE UND SPIELSTRASSEN i
WOYNWEGE (NUR VON ANLTEGERN ZU BESAHREN)

7. GRUNFLACHEN (9 aBs. 1 nr. 15 uup 16 BBAUG),
DIE BEZEICHNETEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN DIENEN DER ERHOLUNG UND

VEM SPIEL., SOWIE DER"THZ?L—7TTLECE SO CLT Unw Wil TACH (FLACHEN

;Ux. 10 3 T R S

3
A

e -

AR LS

8. GEH- UND FAHRBAHN LEITUNRSRECHTE (5 9 ABS. 1 NrR. Z1) 7U GUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT AUF NICHT OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKEN, RECHTE SIND ZWI-
SCHEN GRUNDEIGENTUMER UND GEMEINDE DURCH PRIVATVERTRAG ZU RECGELN,

8,1 SEHWEGE UND WOHNWEGE SIND FUR KATASTROPHENFALLE BEFAHRBAR AUSZUBIL-
DEN.

8.7 HOTWENDIGE VERSORGUNGSLEITUNGEN UND DEREN PFLEGE SIND ZU DULDEN.
DIE  LEITUNGSRECHTE SIND ARUNDBUCHRECHTLICH FESTZULEGEN.

9, BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSER (S
0 aBS,1NR. 725 BBAUG)

9.1 DER EINGETRAGENE VORHANDENE BAUMBESTAND(Z 2. DORFPLATZ)IST ZU SCHUT-
ZEN, ZU PFLEGEN UND 7U ERHALTEN., DIE DAMIT EVTL. VERSBUNDENEN EIN-
, ~ SCHRANKUNGEN FUR ANLIEGER SIND VON DIESEN ZJ DULDEN., WAHREND BAU-
o DURCHFUHRUNGEN SIND DIE BAUME IN GEEIGNETER WEISE ZU SCHUTZEN,
9.72. Tie Uferzonen an Elz- und Wildgutach diirfen durch MaBnahmen des
. Bebauungsplanes nicht verdndert werden.

9.3:‘Ent1ang der Grenze des Bebauungsplanes im Bereich der Flurstiicke Nr. 9
" 1nd Nr. 10 teilweise ist zur benachbarten Brennerei und Hilhnerhaltung
eine dichtverwachsene Strauch- und Gehdlzpflanzung anzulegen.

10, SICHERUNG DER INERASTRUKTUR (8 9 A aBs. 1 BBAUG)
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elne dicntverwacnsene ostrauci= uld Gololsplidllaiily allatlogtlil.
10. SICHERUNG DER INFRASTRUKTUR (§8 9 A aBs. 1 BBAUG)

lo.1 DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT UBER ERDKABEL

lo.7 DIE ABWASSERBESEITIGUNG ERFOLGT UNTER HINWEIS AUT 8 9 A BBAUAR VOR-
' 3EHALTLICH DER FERTIGSTELLUNG DER KLARANLAGE DES BREISGAUER-BUCHT-

VERBANDES.

—

10,35 DIF HAUSLICHEN ABWASSER SIND UNMITTELBAR IN DIE ORTSKANALISATION
FINZULEITEN, DIE BESEITIGUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER UND DER BRAUCH-
WASSER ERFOLGT GETRENNT,

GSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS, 4 BBAUG IN VERBINDUNG

3 BAUO E%T BO BA-WU)

11, #usserRe GESTALTUNG (8 111 as. 1 nNrR 1 B0)

11.1 pIE BAUKORPER SIND GEMASS PLANEINTRAG IN IHRER HOHENENTWICKLUNG ZU
GLIEDERN, UBERSCHREITUNGEN SIND NICHT ZULASSIG.

11.2 DIE ANGENOMMENE TRAUFHIHE (VON 0K STRASSENACHSE BIS ZUM SCHNITTPUNKT
GEBAUDEAUSSENWAND/DACHLINIE) DARF MAXIMAL BETRAGEN:

BEI EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN 4,350 M

BEI ZWEIGESCHOSS. GEBAUDEN /.00 M

BE] DREIGESCHOSS, GEBAUDEN 9,80 M
BEI GARAGEN (FLACHDACH) 5,0 M

BEI GARAGEN (SATTELDACH) 2,5 M

ZUSCHLAGE FUR GEWERBLICH GENUTZTE RAUME (LADEN/GASTSTATTEN/BIRO/
WERKSTATTEN) SIND IM RAHMEN DER Z2,/5 M NORMALGESCHOSSHOHE UBERSTEI-
GENDEN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN ZULASSIG,

TECHNISCHE AUFBAUTEN WIE FAHRSTUHLSCHACHTE, TREPPENHAUSOBERLICHTER,
TERRASSENBRUSTUNGEN DURFEN DIE ZULASSIGE TRAUFHOHE UBERSCHREITEN,

ll.BAAN— UND VORBAUTEN SIND NUR GESTATTET, WENN SIE IN EINEM ANFEMESSE-
WNEN GROSSENVERHALTNIS 7ZUM HAUPTGEBAUDE STEHEN UND SICH ARCHITEKTO-
11SCH EINFUGEN.

11.4 'FENSTEROFFNUNGEN SIND IN IHRER GROSSE UND VERTEILUNG HARMONISCH ZU
GESTALTEN,

11.5ES SIND SATTELDACHER AUSZUFUHREN, BEI SEHR BREITEN GRUNDRISSEN AUCH
AUSNAHMSWE I SE KRUPPELWALM-DACHER ZULASSIG.
DIZ DACHNCIG. ERGIBT SICH AUS DEN EINTRAGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
UBER- BZW. UNTERSCHRELTUNGEN BIS MAX. 20 SIND MJGLICH,
DER DACHUBERSTAND IST MIT MIN. 0,00 M ZU WAHLEN.

11.6 DIE GENEIGTEN DACHER SIND MIT ZIEGELROTER HARTBEDACHUNG EINZUDECKEN
(PRO HAUS/HAUSGRUPPE MATERIALEINHEITLICH). AUSNAHMSWEISE ZULASSIG
SIND RED-CEDAR-HOLZVERSCHINDELUNGEN, WENN DIESE IN VERBINDUN~ MIT
EINER WANDVERKLEIDUNG GEWAHLT WERDEN.,
DIE gLACHDACHER SIND ZU BEKIESEN ODER ZU BEGRUNEN (JEWEILS EINHEIT-
LICH

fod
ft
~

DIE ZU VERPUTZENDEN GEBAUDEFASSADEN (AUSNAHME RED-CEDAR-VERSCHINDE-
LUNGEN) SIND, SOWEIT ES SICH UM GEBAUDEGRUPPEN (INCL. NEBENGEBAUDE)
HANDELT, EINHEITLICH ZU BEHANDELN (MATERIAL UND ANWENDUNASTECHNIK).
FUR DIE FARBIGE AESTALTUNG GILT DER FARB-RAHMEN-PLAN, DER SICH AUF
ERDFARBEN-AUSSENANSTRICHE STUTZT (GRELLE ODER INTENSIVE POPFARBEN
SIND UNZULASSIG

VOR AUSFUHRUNG SIND PUTZ- UND ANSTRICHMUSTER CA. 1 QM DEM BURGERMEI-
STERAMT ZUR BEGUTACHTUNG UND ABNAHME ZU MELDEN,

-

11.3 SAMMELGARAGEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN (FORM + MATERIAL + FARBE)
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11.4 'FENSTEROFFNUNGEN SIND IN IHRER GROSSE UND VERTEILUNG HARMONISCH ZU
GESTALTEN,

11.5ES SIND SATTELDACHER AUSZUFUHREN, BEI SEHR BREITEN GRUNDRISSEN AUCH
e AUSNAHMSWE 1 SE KRUPPELWALM-DACHER ZULASSIG.
DI DACHNLIG. FERGIBT SICH AUS DEN EINTRAGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
,/’/ UBER- BZW. UNTERSCHREITUNGEN BIS MAX, 2° SIND MOGLICH.
DER DACHUBERSTAND IST MIT MIN., 0,00 M ZU WAHLEN.

11,6 DIE GENEIGTEN DACHER SIND MIT ZIEGELROTER HARTBEDACHUNG EINZUDECKEN
(PRO HAUS/HAUSGRUPPE MATERIALEINHEITLICH). AUSNAHMSWEISE ZULASSIG
SIND RED-CEDAR-HOLZVERSCHINDELUNGEN, WENN DIESE IN VERBINDUNG MIT
EINER WANDVERKLEIDUNG GEWAHLT WERDEN., )
DIE gLACHDACHER SIND ZU BEKIESEN ODER ZU BEGRUNEN (JEWEILS EINHEIT-
LICH), |

11.7 DIE ZU VERPUTZENDEN GEBAUDEFASSADEN (AUSNAHME RED-CEDAR-VERSCHINDE=-
LUNGEN) SIND, SOWEIT ES SICH UM GEBAUDEGRUPPEN (INCL. NEBENGEBAUDE)
HANDELT, EINHEITLICH ZU BEHANDELN (MATERIAL UND ANWENDUNGSTECHNIK).
FUR DIE FARBIGE SESTALTUNG GILT DER FARB-RAHMEN-PLAN, DER SICH AUF
ERDFARBEN-AUSSENANSTRICHE STUTZT (GRELLE ODER INTENSIVE POPFARBEN
SIND UNZULASSIG),

VOR AUSFUHRUNG SIND PUTZ- UND ANSTRICHMUSTER CA. 1 QM DEM BURGERMEIL-
STERAMT ZUR BEGUTACHTUNG UND ABNAHME ZU MELDEN.

11.3 SAMMELGARAGEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN (FORM + MATERIAL + FARBE)

EINFEIED%GUNGENUND GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN (8§ 111 aBs, 1
NR. b BO

12,1 DIE CINFRIEDIGUNGEN DER VORGARTEN ENTLANG OFFENTLICHER STRASSEN, PLAT:
7E UND WEGE DURFEN NUR ALS STELLKANTEN ODER NIEDERE MAUERN BZW, HEK-
KEN (MAX. 0,40 M HOCH) ERRICHTET WERDEN.

MULLTONNENSTANDPLATZE SIND IN UNMITTELBAREM ZUSAMMENHANG MIT DEN GE-
BAUDEN ZU ERRICHTEN,

A\ NN

12.2 DIE UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SIND MIT
BAUMEN, STRAUCHERN, RASENFLACHEN ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN.

12.% DIE EINZAUNUNG DER UBRIGEN GARTENANLAGEN SIND IN FORM VON HECKENBE-
PELANZUEG QgER HOLZZAUNEN MIT HORIZONTALER ABLATTUNG ZULASSIG (MAX.
HIHE 0,80 M),

13, ANTENNEN UND FREILEITUNGEN (§ 111 aBs. 1 nNR. 3 BO)

13,1 AUSSENANT:ZNNEN SIND, SOWEIT DER ANSCHLUSS AN EINE GEMEINSCHAFTSANTEN=
NE MIGLICH IST, NICHT ZULASSIG. IST IM RAHMEN DER ERSCHLIESSIHNG FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES EINE CEMEINSCHAFTSANT. GEWUNS
SO WIRD SIE FUR ALLE GRUNDSTUCKE BEREIT GESTELLT.

15.2 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN UND FERNMELDEFREILEITUNGEN SIND INNER-
HALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES NICHT ZULASSIG,

) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNZEN (§ 3 aABS. 4 BRAUR)

14, ENTLANG DER WILDAUTACH IST EIN UBERFLUTUNGSSTREIFEN VON MIND. 15 M,

;ﬂf” VON DER BOSCHUNGSKRONE GEMESSEN, VON JEDER ANSCHUTTUNA, BEBAUUNT, AUS-
WEISUN® ALS STELLFLACHEN, VERKEHRSELACHEN FRCI 7U HALTE!N {STELLUNG-
NAHME WASSERWIRTSCHAFTSAMT FREIBURG VoM 15.3,1978),

15, ELT.-VERSORGUNASEINRICHTUNREN WIE KABELVERTEILERSCHRANKE (NICHT ABER

'berc MASTEN UND MASTTRAFOSTATIONEN) KINNEN IN ERTORDERLICHER ZAHL AU~ HIER
< FUR IM BEBAUUNGSPLAN NICHT VORGESEHENEN FLACHEN UND STELLEIN ERRICHTET

1978 WERDEN, WENN VORHER MIT DER GEMEINDE UBEREINSTIMMUNG ERZIELT WIRD,
) (STELLUNGNAHME EVU_FA. GUTERMANN & CO. SUTACH voM 4.4,13/3 IN EINGE-
SR . SCHRANKTER FASSUNA).



ZE1CHENERKLARUNG:

WA

‘MD

"B po® - @

Il
06

L5°

max.2 W

ANLASGE

 ALLGEMEINES WOHNGERIET

DORFGEBIET
ZRHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZE

DACHGESCHOSSAUSBAU BIS 2/3 ZULASSIG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND

 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE

%E NUR EINZEL- UMD DOPPFL-
NUR EINZELHAUS ZULASSIG

| OFFENE BAUWEISE, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

BESONDERE BAUWEISE
DACHNETGUNG

MAXIMAL 2 WOHNUNFEQ PRO HAUSElddEIT

CDEM7E DEC DRIIMI T A1 imat oo e




T o
-
, [ g g SRR
-0—9—90—0-—0-—90—0—9-
A | .
= S HHHHKHH I

(o
St
| GGa(HT)!
e — —— J

W7

GRENZE !
E

L\ PV T MALLEY D IAN YN LV 8

DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZEN .. .. __ BAULINIEY
ABERENZUNE UNTERSCHIENLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG SONST, UNTERSCH. FESTSETZUNGEN
GRENZE SANIERUNGSGEBIET

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
CEFENTLICHES GRON:
ALLGEM, GRON (UFER, WIESE)

SPIELPLAT/

PARKANLAGE -DORFPLATE

GARAGEN
GEMEINSCHAFTSGARAREN

GEME INSCHAFTSGARAGEN, ABSESENKT
STELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

PARKPLATZ, OFFENTLICH

ELEKTRIZITATSWERK

BESTEHENDER BAUM /STRAUCHGRUPPE
(BINDUNG FUR ERHALTUNG)

PFLANZGEBOT BAUN

EWES  TTTUTTI W ASSERRECHTL. FESTS.

FAHRBAHN ==L {JBER SCHW.- GE B




‘X:}k
®
[
[}

PFLANZGEBOT BAUMN

RERWEG UL WASSER%EECHTLFESTS.

FAHRBAHN == L{(JBERSCHW.-GEB)

T T T LEITUNGSRECHT BET FLACHEY
- | GEHRECHT (PRIVATER HEG MIT OFFENTLICHEN
g NUTZUNGSRECHT)
| T 1 NOHNWEE (PRIVAT / NUR VON ANLIEGERN 7U
BEFAHREN) :

e, wmp o

/// d
t_,’;;(QL_ FOR ABRISS BESTIMMTE ALTBAUTEN

VON DER BERAUUNG FREIZUHALTEW
e o e o == ORENZE TEILGEBIET
UHFORIER STATIOM

CENEHMIGUNESVERFAHREN
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FRETER ARCHITEKT BDA

o / ERIEDRICH-EBERT-STR, 2
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@ 7 p1s 174 1980
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e ¥

(NACH § 10 BpAur IN VERBIN-
DUNG MIT S 4 no)

\i " 651%!/

BURGERMEISTER

G NACH 3 11 BBAUA

Emwzmlxkgeh p den 22048 80
/ﬂﬂnﬁﬁfSCXW7f <?7

gez. Dr. Jager

(DIENSTSIEGEL) LANDRATSAMT

RECHTSKRAFTIG (NacH § 12 BBAUS) DURCH

JFEENTLICHE BEKANNTMACHUNA
am 26, 09. &0
MOM

URGERMEISTER
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IN ERGANZUNG DER PLANEINZEI(

1

ZUGSPLANE : STRASSEN= UND

2

CEME
LAND

BEBAUUNGSPL

PLANUNGSRECHTLICHE FES

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (5 9 A

MUALLGEMEINES WOHNGEBR!
© AUSNAHMEN SIND UNZU

8/ DORFGEBIET MD (3 5

MASS DER BAULICHEN NUT:
EINTRAGUNGEN DER GRZ,
(UNTERSCHE IDUNG BINDEN
SCHOSSZAHLEN) SOWIE DI
DEREN UMRISSFLACHE).
AUSNAHMEN NACH 3 17 AB

BAUWEISE (S O aBs., 1 N

OFFENE BAUWEISE 7
AUSNAHME: AUF DEM FLUR
SCHOSSIGE GRENZBEBAUUN
-GESIMSE I1ST TECHNISCH
FUHREN, |

STELLUNG DER BAULICHEN
DIE EINGETRAGENEN FIRS

AUF DIE EMPFEHLENDE DA
HINGEWIESEN,

HIHENLAGE DER BAULICHE

DIE SOCKELHAHE DER GE
SEIN., SIE KANN AUCH A
7. B. UK FENSTERSTURZ
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DIE EINGETRAGE

2.5 AUF DIE EMPFEHLENDE DA
HINGEWIESEN, |

5,  HIHENLAGE DER BAULICHE
2

.1 DIE SOCKELHOHE DER GEB
SEIN, SIE KANN AUCH AN
7, B, UK FENSTERSTURZE
SENACHSE NICHT MEHR AL
KELLEREINGANGE UND GAR

N
N
w

UNTER ZIFFER 5.2 &
UNTER DTF SEBAUDEC

[N |

!
I

35,5 DIE UNTER ZIFFER 11.27

4, NEBENANLAGEN _ _
IM SINNE VON 3 1} BAUR
MENHANG MIT GEBAUDEN,

5., FLACHEN FUR STELLPLATZ

5
5.1 STELLPLATZE UND GARAGE
STUCKSFLACHEN ZULASSI

5,7 GARAGEN FUR EINFAMILI
FUR MEHRFAMILIEN-HAUSE
GARAGENGRUPPE MIT GEME
f{iR DIE ZU MODERNISIEEF
UFERSTRASSE SIND 7 AB
REN DACH ZU BEGRUNEN

6. VERKEHRSFLACHEN (3 3
DIE GLIEDERUN® ERFOLG

/. GRUNFLACHEN (§9 ABS.
DIE BEZEICHNETEN OFFE]
\EM SPIEL, SOWIE DER

T\Jx Jle st -t L i
i

8, GEH- UND FAHRBAHN LEI
ALLGEME INHEIT AUF NIC
SCHEN GRUNDEIGENTUMER

8.1 GEHWESE UND WOHNWEGE |
DEN., s

8,7 NOTWENDIGE VERSORGUNG
DIE LEITUNGSRECHTE §

g, BINDUNGEN FUR DIE ERH
9 ABS, INR. 25 BBAUG)

9,1 DER EINGETRAGENE VORH
ZEN, ZU PFLEGEN UND Z
SCHRANKUNGEN FUR ANLI

.+ 7 T DURCHFUHRUNGEN SIND
" 9.2. Lie Uferzonen an Elz- un
. Pebauungsplanes nicht ve




