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Gemeinde Gutach im Breisgau
Landkreis Emmendingen

SATZUNGEN

der Gemeinde Gutach im Breisgau
liber
a) die Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergédnzungssatzung (Einbezie-
hung einzelner Fliachen in den Innenbereich) im Bereich “Weiler Kregelbach®

b) die ortlichen Bauvorschriften zur Kiarstellungssatzung in Verbindung mit einer
Ergédnzungssatzung (Einbeziehung einzelner Fldchen in den Innenbereich) im Be-
reich “Weiler Kregelbach*

Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach im Breisgau hat am 15.12.2015

aufgrund des § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBIL. | S. 954)

i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBl. S. 55))

die Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergénzungssatzung (Einbeziehung einzel-
ner Flachen in den Innenbereich)} im Bereich “Weiler Kregelbach® als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergédnzungssatzung umfasst die Grund-
stiicke Flst. Nrn. 344/2 (Teil), 383 (Teil), 383/1 (Teil), 383/2 (Teil), 383/3 (Teil), 400 (Teil),
401, 402, 402/1, 402/2, 402/3, 402/4, 403, 403/1 der Gemarkung Bleibach.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Diese ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2
Bestandteile
1. FOr die Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergénzungssatzung ,Weiler Kre-
gelbach" sind mafigebend:

a) die Planzeichnung (Lageplan) M 1:1.000 vom 15.12.2015
b) die textlichen und planungsrechilichen Festsetzungen vom 15.12.2015



Sie sind Bestandteil der Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergénzungssatzung
.Weiler Kregelbach®.

2. Fur die értlichen Bauvorschriften der Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Er-
ganzungssatzung ,Weiler Kregelbach® sind maligebend:

a) die Planzeichnung (Lageplan) M 1:1.000 vom 15.12.2015
b) die értlichen Bauvorschriften vom 156.12.2015

Sie sind Bestandteil der Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergdnzungssatzung
.Weiler Kregelbach®.

3. Beigeflgt sind

a) die gemeinsame Begrindung mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
und Plénen (Bestandsanalyse, Ausgleichsmafinahmen) vom 15.12.2105

b) die Aktennotiz zur Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet
Buro fur Schallschutz Dr. Winfried Jans vom 10.04.2015

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen O&rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwider-
handelt.

§4
Inkrafttreten

Die Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Erganzungssatzung ,Weiler Kregelbach"
und die ortlichen Bauvorschriften zur Klarstellungssatzung mit Erganzungssatzung ,Weiler
Kregelbach® treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Gutach im Breisgau, den 4| 5, D@.Z st

Blrgermeister
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Gemeinde Gutach im Breisgau Stand: 15.12.2015

Klarstellungssatzung mit Erganzungssatzung Fassung: Satzung
und oritiche Bauvorschriften gem. § 34 (4) BauGB
~Weiler Kregelbach*®
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Rechisgrundiagen:

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. | 8.
1748)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

o lLandesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. §. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBl. S.
501)

¢ § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ} in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI, S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBIl. S.
55))

Art der Nutzung, Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 1, 2und 6
BauGB)

Innerhalb des Geltungshereichs der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungssatzung
sind nur Einzelhdusern sowie offene, nicht Uberdachte KFZ-Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO zuldssig. Auf den einbezogenen Fla-
chen der Erganzungssatzung (siehe Abgrenzung Planzeichnung) sind Garagen und
offene KFZ-Steliplatze nur bis zur jeweiligen, riickwértigen Gebdudeflucht zuldssig.
MaRgebend hierbei ist, von wo die Zufahrt erfolgt.

Auf den einbezogenen Flachen der Ergédnzungssatzung (siehe Abgrenzung Plan-
zeichnung) sind nur Wohngebdude zulassig. Pro Einzelhaus sind maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Wege- und KFZ-Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster)
auszufuhren.

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind Kupfer-, Zink- und
bleigedeckte Dacher nur zul&ssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise be-
handelt sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Dachfidchen
wie Gauben, Seitenwangen, Erker oder Eingangsiiberdachungen.

Pro angefangener 500 m? Grundst{icksflache ist mindestens ein standortheimischer,
hochstammiger Laubbaum oder hochstammiger Cbstbaum (altbewédhrte Sorten) zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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1.1
1.1.1

GroRe: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm

Artenempfehlung: Acer platanoides (Spitz- Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-
Ahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Tilia platyphylios (Sommerlinde), Uimus giabra
(Bergulme), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus
padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ ¢ (1) Nr. 24)

im Plangebiet sind passive Larmschutzmalinahmen durchzufihren. Diese sind im
Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen Larmschutzmanahmen kdnnen einer-
seits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend héhere Schaliddmmwerte von Au-
Renbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der schutzwirdige Nutzungen wie Wohn-
und Schlafrdume an den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Fir den Geitungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungssatzung sind die
entsprechenden Larmpegelbereiche fur Aufenthaltsrdume in den Planen der Schail-
technischen Untersuchung Aktennotiz vom 10.04.2015 (Anlagen 6 bis 13) angege-
ben. Diese ist Bestandteil der vorliegenden Satzung. Zum Schutz von Aufenthalts-
raumen, missen die flr die jeweiligen Larmpegelbereiche angegebenen resultieren-
den Schalldammmafe fir Aullenbauteile R'w res (DIN 4109) eingehalten werden.

Larmpegel-bereich | MaBgeblicher Au- | Resultierendes SchalldimmmaB dB(A)
' : _ .B.en_ arm;::ag : . | Aufenthaltsrdume - . Blrordume
o oindBA) " linwohnungen, . undhnliches

| Unterrichtsraume
und ahnliches

il 56 - 60 30 30

] 61-65 35 30

v 66 - 70 40 35
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.2

2.21

2.2.2

223

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Rechtsgrundlagen:

o [Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (1.BO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501}

e § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser(§ 74 (3) Nr. 2
LBO)

Bei Neubauvorhaben ist das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Ter-
rassen, Zufahrten und Wegen schadlos im Sinne der Niederschlagswasserverord-
nung auf dem jeweiligen Grundstiick mit NotUberlauf in die &ffentliche Kanalisation
zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den Grundstlicken Versickerungsanla-
gen nach Mallgabe der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser anzulegen. Anlagen zur dezent-
ralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen. Die Mulden- bzw.
Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 vom April 2005 zu bemes-
sen. Alternativ ist das anfallende Niederschlagswasser in Speicherzisternen mit Uber-
lauf in die offentiiche Kanalisation zu sammeln. Das Rickhaltevolumen muss mindes-
tens 1 m?® pro angefangener 50 m? versiegelter Dachfliche betragen. Bei einer Re-
genwassernutzung ist der Behélter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréfiern.

Dachgestaltung(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebadude sind mit einem Satteldach oder abgewalmten Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu versehen. Nebengebdude und Gara-
gen sind mit einer Dachneigung bis 45° zulassig. Bei einer Dachneigung von 0° bis 5°
sind diese extensiv zu begrinen.

Als Dacheindeckung sind rothraune bis braune oder graue Ziegel zu verwenden.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen zuldssig. Diese dirfen die jeweilige Firsthohe jedoch nicht
Oberschreiten.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zulassig.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Lange der darunterliegenden
Wand nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten miissen vom Ortgang -horizontal gemessen- mindestens 1,0 m und
zum Hauptfirst -vertikal gemessen- mindestens 0,50 m Abstand einhalten. Der Ort-
gang wird gemessen ab Auflenkante Wand.
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2.3 Einfriedigungen(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4

2.5

3.1

3.2

3.2.1

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind zu begrinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1) und § 74 (2) Nr.2 LBO)

Far Wohnungen mit einer Wohnflache bis 50 m? ist 1 Stellplatz und fir Wohnungen
ab einer Wohnflache von tGber 50 m? sind 1,5 Stellplatze herzustelien.
Ergibt sich eine Bruchzahl, so ist auf die ndchst héhere Stellplatzanzahl aufzurunden.

HINWEISE

Denkmalschutz, Bodenfunde

Soliten bei der Durchfihrung von baulichen Mafinahmen archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaft § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
taliteile, Keramikreste, Knochen, etc.}) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkia-
ges nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail. abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-
sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzuflihren.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaRl zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Bei Bautétigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Oberboden soll-
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te soweit wie méglich wieder eingebaut werden.
3.3  Abfaliwirtschaft

3.3.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daB im Planungs-
gebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dall der Baugrundaushub auf den
Baugrundsticken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

3.3.2 Uberschissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur LarmschutzmaR-
nahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder
durch Dritte Uber eine Erdaushubbérse). Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman
Zu entsorgen.

3.4 Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch angrenzende, landwirtschaftlich und forst-
wirtschaftlich genutzte Grundstiicke entsprechende Emissionen wie Staub, L&rm,
LKW-Verkehr und Gerliche auftreten kénnen, welche als ortstiblich hinzunehmen
sind. Die StralBe , Am Kregelbacher Weg“ ist einer der Haupt-Holzabfuhrwege aus
den nérdlich gelegenen Waldgebieten.

3.5 Regenwassernutzungsanlagen

Im Rahmen erforderlicher ErschlieBungsmalBnahmen, mussen die herzustellenden
Anlagen und Anlage Anteile zur Trinkwasserversorgung (6ffentliche Wasserversor-
gung) den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Sind im Rahmen
der Bebauung sog. Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen) zum
Betrieb von WC-Anlagen geplant, missen diese regelkonform nach DIN 1988 ausge-
fuhrt werden. Betriebswasseranlagen die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser
bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der TrinkwV hat und zu-
satzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach § 13 (4) TrinkwV der zustan-
digen Behorde anzuzeigen.

3.6 Grundwasserschutz

Fir das Plangebiet liegen keine amtliche Messungen fur Grundwasserstande vor.
Aufgrund der Geléndeneigung ist mit Hangzuwasser zu rechnen. Es wird deshalb
empfohlen, in den Untergrund einbindende Gebzudeteile wie Keller in wasserdichter
Bauweise zu erstellen.

3.7 Geologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB _(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

3.8 Stromversorgung

Das Baugebiet ist Uberwiegend bebaut und wird tber das vorhandene Freileitungs-
Ortsnetz versorgt. Die mégliche Liickenbebauung wird ebenfalls Uber das Freilei-
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tungsnetz angeschlossen oder, soweit es technisch sinnvoll ist, Uber Erdkabel ver-
sorgt. Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausflhrungspla-
nung ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfra-
gen und im Bauzeitenplan zu berlicksichtigen.

Gutach im Breisgau, den {5. Dez. 2015 fSp.S

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Frei

Der Planverfasser
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1 ANLASS ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Gemeinde Gutach i.Br. liegt schon seit einiger Zeit vom Eigentiimer des Grundsti-
ckes Flst. Nr. 383/1 im Weiler Kregelbach eine Voranfrage zur Erstellung von insge-
samt zwei Einfamilienwohnhausern vor.

Das Grundstlick befindet sich sldwestlich der zugehdrigen Hofstelle im sogenannten
AuRenbereich, welcher derzeit nach § 35 BauGB zu beurteilen ist.

In bereits erfolgter Abstimmung mit der unteren Baurechtsbehdrde im Landratsamt
Emmendingen ist eine Bebauung in der gewlinschten Form grundsatzlich méglich. Vo-
raussetzung ist jedoch, dass fir den sidlichen Bereich des Weilers in Form einer so-
genannten Klarstellungssatzung die Grenze des bebauten Innenbereichs endgultig
festgelegt werden muss. In Verbindung mit dieser Satzung kdnnen dann einzelne, im
Aufllenbereich liegende Teilbereiche in Form einer Ergédnzungsatzung in den Zusam-
menhang bebauter Ortsteile miteinbezogen werden. Im vorliegenden Fall werden eine
Teilflache im Stdwesten und eine Teilflache im Osten einbezogen. Voraussetzung hier-
for ist, dass diese Bereiche baulich gepragt sein missen, was im vorliegenden Fall
durch bereits bestehende Gebaude bzw. Anlagen gegeben ist. Diese Grenzen definie-
ren zugleich den endgultigen Siedlungsabschluss zur freien landschaft nach Osten
und Westen,

Der Weiler ist heute gepragt durch bestehende landwirtschaftliche Betriebe mit Wohn-
bebauung und weist somit gem. § 5 BauNVO den Charakter eines Dorfgebietes auf.

Die Verwaltung und der Gemeinderat stehen o.g. Vorhaben grundsatziich positiv ge-
geniber.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Gemeinde Gutach im Breisgau die
Planung eingehend diskutiert und beschiossen, das notwendige Planungsverfahren fur
den vorgeschlagenen Geltungsbereich einzuleiten.

Aus 0.g. Grinden wird es notwendig, diesen Bereich in Form einer Klarstellungssat-
zung in Verbindung mit einer Erganzungssatzung gemat § 34 (4) Nr. 1 und 2 BauGB
planungsrechtlich zu sichern.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Aufstellung einer Klarstellungssatzung mit
Erganzungssatzung sind gem. §8§ 34 (5) erflllt, da das Vorhaben mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begrindet wird. In einer Entfernung von ca. 140 m liegt siidwestlich des
Plangebiets das FFH-Gebiet Nr. 7914341 Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gut-
ach. Aufgrund der Lage mit der dazwischen verlaufenden L 173 und der bereits vor-
handenen Bebauung, sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzwecks des FFH-Gebietes erkennbar.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 7915441 Mittlerer Schwarzwald ist mindes-
tens 3,3 km vom Plangebiet entfernt. Aufgrund dieser groflen Entfernung und der be-
reits bestehenden Siediung sind ebenfalls keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
oder des Schutzzwecks dieses Gebietes erkennbar.
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2 VERFAHRENSABLAUF

Gemal § 34 (5) BauGRB kann bei der Aufstellung von Klarstellungssatzungen bzw. Er-
ganzungssatzungen das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB zur An-
wendung kommen. Auf das frihzeitige Beteiligungsverfahren wird daher verzichtet und
den Blrgerinnen und Birgern sowie Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB die Gelegenheit ge-
geben sich zur Planung zu auern.

19.05.2015 Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach i.Br. beschlief3t die Auf-
stellung einer Klarstellungssatzung mit Erganzungssatzung sowie
der ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet ,\Weiler Kregelbach” im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

19.05.2015 Der Gemeinderat billigt den Entwurf und beschlielt die Offenlage
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufthren.

25.06.2015 - Durchfuhrung der Offenlage und Anhérung der Behorden und

24.07.2015 sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB.

15.12.2015 Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach i.Br. behandeli die einge-

gangenen Stellungnahmen aus der Offenlage und beschlief3t gem.
§ 34 (4) Nr. 1 und 2 die Klarstellungssatzung mit Erganzungssat-
zung sowie die drtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet Weiler
Kregelbach" als Satzung.

3 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt 6stlich von Gutach i.Br. im Weiler Kregelbach an der Gemar-
kungsgrenze zu Simonswald und grenzt im Stdwesten an die Simonswalder Stralle an.
Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Das Gebiet ist fast volistdndig bebaut und durch Gebaude sowie Verkehrsflachen be-
reits zu groflen Teilen versiegelt. Die Randbereiche zur freien Landschaft bestehen
Uberwiegend aus Wiesen-/Weidefldchen mit teilweise eingestreuten Obstbaumen.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Waldkirch mit den Gemeinden Gutach im Breisgau und Simonswald, der am
09.08.2001 genehmigt wurde, ist der Weiler Kregelbach als Mischbauflache (M) darge-
stelit. Mit Ausnahme des zur Einbeziehung vorgesehenen Grundstiicksstreifens im
Westen entspricht die Abgrenzung der Klarstellungssatzung den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Aufgrund der geringflgigen Uberschreitung in diesem Bereich
kann die Planung noch aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 (2) BauGB als
entwickelt betrachtet werden.
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Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan ohne Malstab
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5

5.1

5.2

5.3

5.4

INHALTE DER PLANUNG

Festsetzungen

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass gemak § 34 (5) Satz 3 BauGB im Zusammenhang
mit der geplanten Satzung einzelne Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB getroffen werden kénnen. Entsprechend wurden fir notwendig erachte-
te Regelungen in die Bebauungsvorschriften mit aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung, Beschriankung der Wohnungszahl

Grundsatzlich sind im gesamten Bereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
nur Einzelhduser mit den zugehérigen Garagen, offenen nicht (Oberdachten KFZ-
Stellplatzen und Nebenaniagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO zugelassen. Diese Bauweise
leitet sich aus dem Bestand ab und wird an diesem sensiblen Standort als angemessen
erachtet. Mit dieser Regelung soll auch eine zu massive und nicht ortstypische Bebau-
ung ausgeschlossen werden.

Um gewerbliche Nutzungen etc. am Ortsrand auszuschlielen, sind auf den zur Einbe-
ziehung vorgesehenen Grundstlcken nur Wohngebdude in Form von Einzelhausern
zuldssig. In diesem Zusammenhang wird die Obergrenze fir die Anzahl der Wohnun-
gen je Gebdude auf maximal 2 begrenzt. Damit soll wie oben bereits genannt, eine zu
massive, nicht ortstypische Bebauung ausgeschlossen und der Charakter gewahrt blei-
ben.

Zur Beruhigung der rickwartigen Grundsticksteile und wegen der Lage am Ortsrand
sind Garagen und KFZ-Stellplatze nur bis zur jeweiligen rlckwartigen Gebadudeflucht
zulassig. Maflgebend ist, von wo die ErschlieBung erfolgt.

Mafi der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll sich die geplante Bebauung im Sinne des § 34 BauGB in Art und
Mafd der baulichen Nutzung der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Dabei missen die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das
Ortsbild nicht negativ beeintréchtigt werden. Gemaf diesem Grundsatz wird auf detail-
lierte Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung verzichtet.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Pflanzgebote

Da sich der Weiler Kregelbach in einer landschaftlich reizvolien Lage befindet wird be-
sonders auf die Einfligung der Gebaude in das Landschaftsbild geachtet. Zu diesem
Zweck werden grinordnerische Festsetzungen aufgenommen.

Begrinungsmalnahmen auf den Grundsticken selber wurden in Form eines Pflanzge-
botes von einem hochstdmmigen Laub- oder Obstbaum pro Grundstlick festgesetzt.

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser, als Beitrag zur Grundwasserneubildung
und nicht zuletzt zur Entlastung der Kanalisation wird bestimmt, dass Wege- und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
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6.1

6.2

6.2.1

gung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchl&ssigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufihren sind.

Die beschriebenen Mafinahmen dienen neben der landschaftiichen Einbindung der
Gebdude auch dem Ausgleich der durch die Errichtung der Wohngebaude zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschatft.

Zum Schutz des Bodens bzw. Grundwassers durch Verunreinigungen mit Schwerme-
tallen, wird festgesetzt, dass Kupfer-, Zink- und bleigedeckte Dacher nur zulassig sind,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Ausgenommen von die-
ser Regelung sind untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Erker oder Eingangs-
tiberdachungen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltunyg

Um eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden und eine ortstypische,
dem landlichen Charakter entsprechende Bauweise zu gewéhrleisten, werden flr die in
den Ortsetter einzubeziehenden Grundsticke auch értliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung der Dacher und Einfriedigungen der einzelnen Grundstlicke getroffen. Durch die
Gestaltungsvorschriften soll sichergestellt werden, dass orts- und landschaftstypische
Bauformen und Materialien verwendet werden und sich die Bauverhaben auch gestal-
terisch in die Umgebung einfligen. Somit wird auch ein Mindestmal an Ubereinstim-
mung des Orts- und StralRenbiides und eine harmonische Erscheinung der Dachland-
schaft erreicht.

Gerade zu Ortsrand soll eine optimale Begriunung der Grundstlicke sichergestelit wer-
den. Aus diesem Grund soll neben der geplanten Bepflanzung mit Baumen auch ge-
wahrleistet werden, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke zu begrinen
bzw. gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Zur Férderung regenerativer Energieformen, sind die der Energiegewinnung dienenden
Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) bei allen Dachneigungen grundsatzlich zulassig.
Diese durfen die jeweilige Firsthéhe der Gebadude jedoch nicht Gberschreiten.

Stellplatzverpflichtung

Allgemeines

Baumalinahmen sind regelmafig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der grundsétzlich auf den Grundsti-
cken nachgewiesen werden muss. Unter Berucksichtigung des Bedarfs fir Zweitwa-
gen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht aus.
Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde wird im Geltungsbereich der vor-
liegenden Satzung gegenlber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhé-
hung der Stellplatzverpfiichtung dahingehend festgesetzt, dass fir Wohnungen mit
einer Wohnflache bis 50 m? 1 Stellplatz und fir Wohnungen ab einer Wohnflache von
50 m? 1,5 Steliplatze herzustellen sind. Bei einer Bruchzahl ist auf die nachst héhere
Steliplatzanzahl aufzurunden.
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Bei Stellplatzen, die einer Wohneinheit zugeordnet sind, kann grundsétzlich ein Stell-
platz vor einer Garage, einem Carport oder einem Stellplatz untergebracht werden.

6.2.2 Verkehrliche Griinde

Die anhaitende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Strallenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &éffentlichen Ver-
kehrsflachen fir den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich auflerdem, dass die Zahi der Haushalte
mit zwei oder mehr Krafffahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stad-
tebaulichen Planung bertcksichtigt werden muss.

Auch wenn sich eine Bushaltestelle in der Nahe des Plangebiets befindet, so ist der
OPNV nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit im landlichen Raum auch im Be-
reich des Weilers ,Kregelbach® nicht in der Lage das eigene Auto ganz zu ersetzen.

6.2.3 Stadtebauliche Grinde

im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen soll den zukinftigen Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitét garantiert werden. Die StraRenflachen sollen daher
nicht nur  éffentliche Parkzonen“ sein. Aus diesem Grund ist die Schaffung privater
Stellplatze in ausreichender Zahl auf den einzelnen Grundstiicken notwendig.

7 Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung der Kanalisation und der Vorflut insbesondere bei Hochwasserspitzen,
soll das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen entweder auf dem jeweiligen
Grundstiick direkt zur Versickerung gebracht werden oder in Retentionszisternen ge-
sammelt werden. Bei beiden Systemen ist ein Notlberlauf in die 6ffentliche Kanalisati-
on vorzusehen. Bei einer direkten Versickerung Uber eine belebte Bodenschicht oder
bei einer Gartenbewdsserung wird zudem ein positiver Beitrag zur Grundwasserbildung
geleistet.

Die Anlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzu-
stellen, zu unterhalten und zu bemessen.

8 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER PLANUNG

8.1 Allgemeines

Fur die Aufstellung und Anderung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (hier Nr. 3)
gelten die Bestimmungen in § 1a Abs. 2 und 3 BauGB unmittelbar. Der Satzung ist eine
Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen. Da-
rin sind u.a. die Auswirkungen der Bauleitplanung darzulegen.

§ 1a Abs. 3 BauGB fordert, dass in der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregeiung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) zu berlicksichtigen sind. Es entféllt jedoch eine Umweltprifung in Form eines
Umweltberichts gem. § 13 Abs. 3 BauGB.
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8.2

8.3

Im Zusammenhang mit der Klarstellungssatzung wird durch die Ergénzungssatzung im
norddstlichen und siidwestlichen Teilbereich eine zusatzliche Bebauung ermdglicht und
damit ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet (siehe Planzeichnung). Entschei-
dend ist dabei die Neuversiegelung auf bisher unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Weideflachen und baumbestandenen Gartenflachen durch Gebéude und Erschiie-
Rungsflachen. Hiermit ist auch ein Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden.

Bestandsaufnahme Umweltbelange

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus
den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurch resuitierenden Vor-
belastungen und zum anderen aus der Auspragung der natlrlichen Faktoren zusam-
men. Die Bestandserfassung erfolgt auf der Grundlage bereits verfligbarer Daten wie
dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein oder der Umweltdatenbank der LUBW, sowie
der Ergebnisse odrilicher Begehungen.

Schutzgut Geologie / Boden
Geologie

Das Plangebiet liegt im Hochschwarzwald, im Simonswalder Tal. Dieses ist gepragt
durch den Wassertauf der Wilden Gutach, in den aus verschieden, teilweise tief einge-
grabenen Seitentélern, kleinere Bachlaufe minden. Die Geologie des Tals ist gepragt
durch das kristalline Grundgebirge. Dieses ist im Bereich des Simonswalder Tals als
schmale und tiefe grabenartige Einsenkung tektonisch bedingt. Den Untergrund bilden
Gneise, denen im Bereich der wasserfihrenden Bachlaufe fluvial angelagerte Sedi-
mentschichten unterschiedlich machtig aufgelagert sind. Nordwestlich von Simonswald
weitet sich das Tal auf und bildet bis zur Mandung der Wilden Gutach in die Elz ein
breiteres, u-férmiges Tal. Das Plangebiet liegt im Bereich dieses aufgeweiteten Tales,
hier liegt fluvial aufgelagertes Hochwassersediment in unterschiedlicher Machtigkeit auf
Flussschotter. Zu den Hangen des Tals hin nimmt die Machtigkeit des Flussschotters
ab, der Untergrund wird zunehmend von Hangschuit gepragt.

Boden

Aus dem anstehenden Grundgebirge und den aufgelagerten Sedimenten haben sich
im Bereich des Simonswalder Tals vorwiegend Braunerden entwickelt. Diese sind meist
skeletthaltig und mittel- bis tiefgriindig, abhangig von der Neigung des Geldndes und
der Nahe zu den wasserfuhrenden Bachlaufen. Im Talbereich haben sich mit zuneh-
mendem Einfluss der Gewdsserldufe vorwiegende braune Auenbdden und Auenpa-
rendzinen gebildet. Diese vorwiegend aus Lehmsand oder Lehm bestehenden Béden
sind ebenfalls meist mittel- bis tiefgrindig, skeletthaltig und liegen dem Schutt und
Schotter der fluvial abgelagerten Sedimente auf.

Bewertung

Die Béden haben eine mittlere, lokal jedoch stark wechselnde Feldkapazitat und neigen
je nach Lage am Hang oder im Bereich der Bachlaufe zu einem unterschiedlich hohen
Lehmanteil, der die B&den schwer macht und die landwirtschaftliche Nutzbarkeit er-
schwert, die Bodenfruchtbarkeit jedoch erhdht. Das Plangebiet liegt am Hangful}, im
Ubergangsbereich zu den Hangen. Es ist mit einem erhdhten Lehmanteil zu rechnen,
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so dass die Bodenfruchtbarkeit als mittel bewertet wird. Das Plangebiet ist jedoch grof3-
teils bebaut, so dass der natlrliche Boden stark beeinflusst bzw. Uberpragt ist und eine
Nutzung fur Kulturpflanzen nur sehr eingeschrankt méglich ist. Lediglich im Sinne von
privaten Hausgarten ist eine entsprechende Nutzung kleinteilig realisierbar, so dass die
Bewertung fir die Eignung des Bodens flr Kulturpflanzen als gering angesetzt wird.
Urspringlich waren die Béden von hoher Bedeutung fir den Standort far Kulturpflan-
zen, gerade aufgrund der gering bewegten Topographie und der guten Erreichbarkeit
und Bearbeitbarkeit der Flachen auf der einen Seite und der guten Bodeneigenschaf-
ten auf der anderen Seite. Auch auf die Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasser-
haushalt hat die Bebauung einen negativen Einfluss, da durch die Versiegelung die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers reduziert wird. Grundsatzlich sind
die vorhandenen Béden jedoch flr eine Versickerung gut geeignet, da sie meist ske-
letthaltig sind und somit das anfallende Niederschlagswasser gut in die tieferen Boden-
schichten vordringen kann. Hier liegen entweder jungquartdre Flusskiese und Sande
oder Schotter, die als Grundwasserleiter fungieren. Je nach Lage des Plangebiets in
der Ebene oder am Hang flief3t das Sickerwasser mehr oder weniger direkt vertikal ab,
so dass die Grundwasserergiebigkeit vor allem in den ebenen Flachen eine mittlere Er-
giebigkeit aufweist. Damit haben die Béden bezogen auf die Eigenschaften als Aus-
gleichskérper im Wasserhaushalt eine mittlere bis hohe Bedeutung. Dementsprechend
sind auch die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens zu bewerten; Wahrend in
den ebenen Flachen eine ausreichend machtige Bodenschicht aufliegt, wird zu den
Hangen diese Schicht immer geringer, so dass die Filter- und Puffereigenschaften des
Bodens entsprechend verringert werden. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich, so
dass eine mittlere Wertigkeit der Filter- und Puffereigenschaften des Bodens vorliegt.

Insgesamt ist bei der Bewertung des Bodens im Plangebiet jedoch zu berlicksichtigen,
dass das Plangebiet vollstandig anthropogen Uberpréagt ist und schon seit langer Zeit
durch den Weiler Am Kregelbach in Anspruch genommen wird, so dass die urspriingli-
chen Boden stark verandert sind. Hinzu kommt die Versiegelung durch Gebaude, Hof-
und Verkehrsflachen sowie die intensive Nutzung der Gartenbereiche und Freiflachen.

Eingriff

Der Umweltbelang Boden wird gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der na-
turschutz-rechtlichen Eingriffsregelung" (LUBW, 2012) mit seinen einzelnen Boden-
funktionen bilanziert:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fUr Schadstoffe

- Sonderstandtort fir naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von Kenngréflen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer
Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionser-
fillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonder-
standort flr naturnahe Vegetation® werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) betrachtet. Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation®
die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), erhalt der Boden auch in der Gesamtbewertung
die Wertstufe 4.
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In allen anderen Fillen wird die Wertstufe des Bodens, durch das Bilden des arithmeti-
schen Mittelwerts, aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bodenfunktionen ermit-
telt.

Wiahrend der Bauphase findet eine temporédre Beanspruchung von ca. 0,31 ha Boden
statt. Bei sachgerechtem Umgang mit Boden wahrend der Bauphase, mit Oberboden-
abtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und Auftrag des
Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) Veranderungen des Bo-
dengefliges moglich, jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bo-
denfunktionen zu erwarten, so dass auf eine detaillierte Bilanzierung der temporaren
Eingriffe verzichtet werden kann.

Dagegen wird fur die zusatzliche Flachenversiegelung der Kompensationsbedarf an-
hand der in der Eingriffsregelung vorgegebenen Formel errechnet und detailliert bilan-
ziert. Es kommt zu einer Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flachen in einer
GréRenordnung von ca. 0,31 ha. Bei einer fur ein Dorfgebiet zuldssigen Grundflachen-
zahl von 0,6 plus zusatzlicher Versiegelung von 50% durch Nebenanlagen, Stellplatze
etc. kommt es zu einer zusatzlichen, maximalen Versiegelung von ca. 0,24 ha.

Eingriffsbewertung

Tabelle: Ermittiung der Bodenbewertung nach Eingriffsregelung (LUBW, 2012)

Bewertungs- | Wertstufe Okopunkte/ Fliche in m? | Okopunkte
klassen fir m? (max. Versie- | Gesamt
Bodenfunkti- | Gesamtbe- gelung)
onen* wertung

Parabrauner- 212,512 2.166 8,66 2478 21.459

*Die einzelnen Ziffern der Bewertungsklassen entsprechen jewsils siner der Bodenfunktionen ,Ausgleich im
Wasserkreislauf', ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit” und ,Filter und Puffer flir Schadstoffe”.

Kompensationmafinahmen

Den naturschutzrechtlich relevanten Eingriffen durch zusatzliche Flachenversiegelung
kénnen derzeit innerhalb des Plangebietes keine Kompensationsmallnahmen mit
schutzgutspezifischen Kompensationswirkungen gegenlibergestellt werden. Fur die
einzelnen Bodenfunktionen ergeben sich somit Kompensationsdefizite nach der be-
rechneten Eingriffsbilanzierung.

Kompensationsmalnahmen zum Ausgleich fur die Eingriffe (v. a. Versiegelung) in den
Umweltbelang Boden wie:

Fléchenentsiegelung

Rekultivierung von Deponien, Rohstoffabbaustétten
Malnahmen zum Erosionsschutz

Dachbegrinung u.a.

sind weder innerhalb noch auferhalb des Planungsgebiets mdglich.
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8.4

Gemal den Vorgaben der Arbeitshilfe wurden die Eingriffe durch die Fiachenversiege-
lung innerhalb des Plangebietes bewertet. Hierbei wurde durch Umrechnung in Oko-
punkte ein Ausgleichsbedarf von 21.463 Okopunkten ermittelt. Zum Ausgleich der
Eingriffe in den Umweltbelang Boden sind schutzgutiibergreifende Kompensations-
maflnahmen auflerhalb des Plangebiets vorgesehen. Geplant ist der Bau einer Tro-
ckenmauer auf dem Grundstiick Flst. Nr. 403 auf Simonswalder Gemarkung. Siehe
hierzu Ziffer 8.5.

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Bestandsbewertung

Der stidwestliche Erweiterungsbereich wird derzeit intensiv ais Weideflache genutzt.
Auf dieser Flache befindet sich zudem eine Trafohaus bzw. eine Umspannstation, wel-
che derzeit noch in Betrieb ist. Gehdlzstrukturen bzw. Baume sind nicht vorhanden.

Der nordéstliche Erweiterungsbereich steht im Zusammenhang mit einem landwirt-
schaftlichen Betrieb, der nur noch im Nebenerwerb bewirtschaftet wird und hauptséach-
lich der Wohnnutzung dient. Nach Suden hin fallt das Gelande sehr stark ab. Die relativ
ebene Flache um das bestehende Gebaude wird teilweise als Nutzgarien, Hiuhnerhof
und Ziergarten (Rasen) mit Sitzmdglichkeiten genutzt. Im Bdschungsbereich hat sich
eine Fettwiese entwickell. Eingestreut sind einige kieinere Obstbdume wie Zwetschge
und Apfel, eine Birke und eine bereits abgangige Edelkastanie sowie einige Zierstrau-
cher und eine Zypressenhecke. In den Baumen sind keine Baumhd&hien vorhanden,
welche z.B. Fledermausen und Hohlenbriitern als Nistmaoglichkeit dienen kdnnten.

Aufgrund der intensiven Nutzungen (u.a. Tierhaltung), der Kleinflachigkeit der Ergén-
zungsbhereiche und der Tatsache, dass diese von groRzigigem Grinland mit Geholz-
bestdnden umgeben sind, werden keine artenschutzrechtlich relevanten Belange er-
wartet. Ausgeschlossen kann jedoch nicht, dass insbesondere Végel diese Bereiche
teilweise als Nahrungsraum und Nistmdéglichkeit nutzen. Jedoch sind in der Umgebung
geeignete Strukturen vorhanden, so dass diese adaquate Ausweichméglichkeiten bie-
ten. Zudem werden nach einer méglichen Bebauung mit zugehdérigen Gérten und dem
mdglichen Erhalt und Pflanzung von Gehéizen diese Bereiche weiter insbesondere als
Teithabitat ,Nahrungsraum” wieder zur Verfligung stehen.

Da die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zuklnftig geplante Wohngebaude
durch die vorliegende Satzung geschaffen werden sollen, entsteht neben dem Eingriff
in das Schutzgut Boden ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Bewertung des Bestandes nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen er-
mittelt)

Nr. 1 Nutzung Bestand in m? | Feinmodul | Pkt. | Gesamt Pkt.
Fidche 1 (Flst. Nr. 383/1)

1. Intensivweide (33.63) 1.078 6 6 6.568
Kleine Grunflache (60.50) 362 4-8 4 1.448

3. Gebaude (60.10) 42 1 1 42
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4. Versiegelter Weg (60.21) 8 1 1 8
Zwischensumme 1.490 8.066
Fldche 2 {FiIst. Nr, 403)

1. Fettwiese (33.41) 415 8-13-19 13 5.395
Obstbaume auf Fettwiese, N
Stammumfang jew. 30 cm 2 Stuck 3-6 6 360

2. Gepflasterter Platz 60.22 105 1-2 1 105

3a. |Garten (Gemuse) (60.60) 66 6-12 6 396

3b. | Garten (Hihnerhof) (60.60) 87 6-12 6 522

3c. | Garten (Rasen} (60.60) 129 6-12 6 96
Obstbaume (Kirschen) Stammum- - )
fang jew. 40 cm 2 Stiick 3-6 6 480
Linde Stammumfang 50 cm 1 Stick - 300
Kastanie Stammumfang 60 cm 1 Stlick - 360
Birke Stammumfang 40 cm 1 Stuck - 6 240
Zwischensumme 802 8.254
Flache 3 {Fist. Nr, 402/3)

1. Garten (Rasen/Wiese) (60.60) 205 3-6 1.230
Obsthaum Stammumfang 40 cm 1 Stick 3-6 6 240
Zwischensumme 205 1.470
Flache 4 (Fist. Nr. 401)

1. Geblisch aus nicht heimischen
Straucharten (41.12) 19 €-9 6 114

2. Garten (Rasen/Wiese) (60.60) 207 - 6 1.242

3 Garten (Ziegenhaitung) (60.60) 376 - 6 2.250
Zwischensumme 601 3.606
Gesamtsumme 3.098 21.396

Bewertung der Planung nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen ermit-

telt)

Nr.

Nutzung

Bastand in m?

Feinmodul

Pkt.

Gesamt Pkt.

Fldche 1 (Flst. Nr. 383/1)
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1. Max. Versiegelung GRZ= 0,6 +
50% = 0.8 1.192 1 1 1.192
2. Garten mit Baumpflanzung (60.60) 298 6-12 6 1.788
Zwischensumme 1.490 2.980
Fliache 2 (Fist. Nr. 403)
1. Max. Versiegelung GRZ=0,6 +
50% = 0.8 642 1 1 642
2, Garten mit Baumpflanzung (60.60) 160 6-12 6 960
Zwischensumme 802 1.602
Flache 3 (Flst. Nr. 402/3)
1. Max. Versiegelung GRZ= 0,6 +
50% = 0,8 164 1 1 164
2. Garten mit Baumpflanzung (60.60) 41 6-12 6 246
Zwischensumme 205 410
Fldache 4 {Fist. Nr. 401)
1. Max. Versiegelung GRZ= 0,6 +
50% = 0.8 481 1 1 481
2. Garten mit Baumpflanzung (60.60) 120 6-12 6 720
Zwischensumme 601 1.201
Gesamtsumme 3.098 6.193

8.5

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere entsteht insgesamt ein Defizit von 15.203 Okopunk-
ten.

Ausgleich

In Abstimmung mit den betroffenen privaten Grundstlckseigentimern ist als externe
Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafnahmen die Erstellung einer Trockenmauer auf
dem Grundstick Fist. Nr. 304 vorgesehen, Siehe hierzu nachfolgende Ziffer 8.5.

Gesamtausgleich in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Nach der durchgeflhrien Bilanzierung entsteht gemal den Vorgaben der Arbeitshilfe
fur das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 21.463 Okopunkten.
Dies entspricht einem monetaren Wert von 6.365 €.

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere entsteht insgesamt ein Defizit von 15.203 Okopunk-
ten. Dies entspricht einem monetdren Wert von 3.800 €.
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8.6

Insgesamt entsteht ein Defizit von 36.666 Okopunkten. Dies entspricht einem mone-
tiren Gesamtwert von 9.166,5 €.

Externe Ausgleichsmalinahmen

1. Bau einer Trockenmauer auf dem Grundstick Flst. Nr. 304 (Gemarkung Simons-
wald)

Im steil abfallenden Boéschungsbereich zu einer bestehenden ebenen Flache ist eine
mindestens 1 m hohe Trockenmauer mit in der Region vorkommenden Natursteinen
(Granit) zu erstellen. Die Mauer ist fachgerecht als Mauerwerk mit Bindern und |.aufern,
kleinen Steinen und einer ausreichenden Hinterfiillung von Schotter auszubilden.

Kosten zum Neubau einer Trockenmauer

Pos. Arbeiten €/m? Flache in m? | Kosten €
1. Trockenmauer incl. aller Neben- | 800 12 9,600
arbeiten erstelien
Gesamtkosten 9.600

Durch den Bau der Trockenmauer mit einer Gréf3e von 12 m? auf dem Grundstlck Flst.
Nr. 15 (Gemarkung Altsimcnswald) kann der Eingriff in die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie Boden vollstandig ausgeglichen bzw. kompensiert werden.

Die Mafinahme wird durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag, der zwischen der Unte-
ren Naturschutzbehorde, Gemeinde und dem privaten Grundstuckseigentimer abge-
schlossen wird, gesichert.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Boden im Bereich des Simonswalder Tals sind typische Béden der Hanglagen im
Schwarzwald. Entsprechend der Gelandeneigung sind mittel- bis tiefgrindige Boden
entstanden, die aufgrund der Geldndeneigung meist zu Hangzugwasser im Untergrund
neigen. Insgesamt haben diese Bdden eine geringe Bedeutung flr die Grundwasser-
neubildung, da das anfallende Niederschlagswasser zwar in den Boden eindringt, aber
oberflachennah in die nahegelegenen Gewésser abgeleitet wird, so dass die Grund-
wasserneubildungsrate sehr gering ist.

Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Noérdlich des Plangebiets
verlauft der Kregelbach, der aus dem kleinen Seitental von Norden kommt und dann im
weiteren Verlauf als Aulebach parallel zur Wilden Gutach verlauft und nérdlich von
Bleibach in die Elz miindet. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an diesen Bachlauf an,
berthrt ihn jedoch nicht. Etwas weiter stdlich des Plangebiets verlduft die Wilde Gut-
ach, die ebenfalls in die Elz mandet.

Durch die Planungen im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung soll die Bebauung des bestehenden Weilers sinnvoll ergéanzt werden. Die Mog-
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lichkeiten zur Nachverdichtung werden definiert und die entsprechenden Rahmenbe-
dingungen gesetzt. Bezlglich des Schutzgutes Wasser sind verschiedene Rahmenbe-
dingungen zu beachten. Zum einen ist aufgrund der geplanten Nachverdichtung mit ei-
ner zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet zu rechnen. Dies hat Einfluss auf die Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie die Grundwasserneubildung.
Aufgrund der vorhandenen Bodeneigenschaften ist die Grundwasserneubildungsrate
jedoch gering, da aufgrund der Gelandeneigung das anfallende Niederschlagswasser
zwar oberflachennah in den Boden aufgenommen wird, dann aber zeitnah in die nahe-
gelegenen Oberflachengewdsser entwéssert. Im Zuge der Planung werden Festset-
zungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschiagswasser getroffen, so dass da-
von ausgegangen werden kann, dass eine Verschlechterung des Schutzgutes Wasser
in dieser Hinsicht nicht zu erwarten ist.

Entlang der Strafle ,Am Kregelbach" verldauft der gleichnamige Bach. Dieser verlauft
zwischen den beiden Gebéduden im Norden des Geltungshereichs offen und wird dann
unterhalb der StraBBe in Richtung Slden weitergefihrt,

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima des Simonswdlder Tals ist durch die Taleigenschaften geprégt und héngt
stark von der Lage innerhalb des Tals (Hangseite, Talsohle) sowie der jeweiligen Hoé-
henlage ab. insgesamt ist es sehr mild mit durchschnittichen Héchsttemperaturen in
den Sommermonaten von etwa 25° und etwa -1° als durchschnittliche Minimaltempera-
tur in den Wintermonaten. 7 Sonnenstunden am Tag in den Sommermonaten und
durchschnittlich etwa 13 bis15 Regentagen im Monat sorgen fir eine gute Vertréaglich-
keit des Klimas.

Von besonderer Bedeutung, auch (ber das lokale Klima hinaus, sind die Kaltluftstréme
im Tal. Die unversiegelten Talhange mit den weitldufigen Wald- und Wiesenflachen
dienen vor allem in den Abend- und Nachtstunden als Kaltluftentstehungsgebiete, von
denen die entstandenen Kaltiuftstrome entlang des Gefalles zuerst hangabwarts ins
Tal und dann im weiteren Verlauf des Simonswélder Tals in Richtung Elztal flieRen.
Dort vereinigt mit dem Kaltluftstrom aus dem Elztal, entsteht im Bereich der Gemeinde
Gutach im Breisgau ein kraftiger talabwarts gerichteter Kaltlufistrom in den Abend- und
Nachtstunden, der fir die Bellftung der Orte im Elztal von besonderer Bedeutung ist
und Auswirkungen bis weit hinein in die Rheinebene hat.

Die Kaltluftstrome sind aufgrund der Topographie und der grofien Verbreitung der Kait-
luftentstehungsflachen stark genug, um auch Hindernisse zu umfliefien, trotzdem sollte
bei einer Bebauung in den Tallagen darauf geachtet werden, dass vor allem im Bereich
der Talsohle keine massive, riegelférmige Bebauung entsteht, die die Kaltiuftstrome
negativ beeintrachtigt. Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll der beste-
hende Weiler sinnvoll ergénzt und in seiner Bebauung entsprechend der bestehenden
dorflichen Struktur abgerundet werden. Aufgrund der geringen Grofie des Plangebiets
und der angepassten Bauweise, kann davon ausgegangen werden, dass eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima / Luft nicht gegeben ist.
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8.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

8.8

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Gutach im Breisgau im Simonswalder Tal.
Dieses ist ein Seitental der Elz und ist gekennzeichnet durch die Wilde Gutach, die das
Tal durchflie’t und pragt. Das Tal und seine 8 Seitentéler sind teilweise besiedelt. Eini-
ge der Hofe sind bereits seit Jahrhunderten erhaiten. Das Tal wird flankiert durch die
Berge Kandel und Hornkopf auf der einen Seite, sowie den Hormleberg, Obereck und
Brend auf der anderen Seite. Tellweise weisen die Talflanken bis zu 700 m hohe Steil-
hange auf und sind gegliedert durch kantige Bergriicken, Kare, Schiuchten oder auch
durch Wasserfalle. Das Simonswaélder Tal ist in grofen Teilen durch verschiedene
Schutzgebiete geschitzt, so gibt es Bannwalder, Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
FFH-Gebiete und eine Vielzahl von Biotopen. Durch die geplante Erganzung werden
keine Schutzgebiete tangiert.

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines Weilers, zwischen den Ortsteilen Bleibach
(zu Gutach im Breisgau) und Untersimonswald (zu Simonswald). Die hier angesiedelten
Bauernhéfe - Fam- (nérdlich des Plangebiets) und Schwarzbauernhof (im Plangebiet} ~
bildeten den historisch gewachsenen Kern, und pragen auch heute noch das Orts- und
Landschaftsbild in diesem Bereich. im Laufe der Zeit wurden die Hofe vor allem im Tal-
bereich durch eine weitere Bebauung ergéanzt. Im Rahmen der nun vorliegenden Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung mochte die Gemeinde Gutach im Breisgau den Be-
stand sichern und die Rahmenbedingungen fiir eine angemessene Weiterentwicklung
schaffen.

Einzelne Vorgaben insbesondere zur Gestaltung der Bebauung sorgen daflr, dass das
bestehende Orts- und Landschafisbild nicht nachteilig beeinflusst wird. Ziel ist es, die
gewachsenen Strukturen sinnvoll zu ergénzen, so dass eine nachteilige Entwicklung
des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten ist.

Schutzgut Mensch / Erholung
Bestand

Das Simonswalder Tal hat aufgrund seiner abwechslungsreichen Landschaft, dem
weitreichenden Netz an Ful-, Rad- und Wanderwegen sowie der kiimatisch besonde-
ren Lage fur den Menschen eine hohe Bedeutung. Ausgedehnte Wald- und Wiesenfla-
chen in den ebeneren Bereichen gehen in die markante Landschaft des Tals der Wil-
den Gutach und der Schwarzwaldhohen iiber. Im Westen am Ausgang des Tales gren-
zen die Stadt Waldkirch sowie die Gemeinde Gutach im Breisgau an. Sowohl das Tal
selbst, als auch die Stadte Waldkirch und Freiburg haben eine besondere Uberregiona-
le Bedeutung fir den Tourismus. So bietet die Region zahlreiche Moglichkeiten fur frei-
raum- und naturbezogene Aktivitaten.

im Bereich der nun vorliegenden Klarstellungs- und Ergénzungssatzung werden keine
Flachen mit einer hohen Bedeutung fur die Naherholung in Anspruch genommen. Es
handelt sich hier um Uberwiegend private Flachen, welche vor allem gértnerisch ge-
nutzt werden. Die bestehenden Wegebeziehungen im Plangebiet bieiben unverandert
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8.9

10

11

erhalten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das Schutzgut Mensch / Er-
holung nicht beeintrachtigt wird.

Im Bereich des Weilers befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe, welche mit
Ausnahme eines gréfieren Betriebes noch im Nebenerwerb bewirtschaftet werden. Im
Zusammenhang mit diesen Nutzungen ist insbesondere mit erhéhten Geruchsemissio-
nen zu rechnen.

Durch die im Sidwesten vorbeifihrende Landesstralle 173 werden die Orientierungs-
werte der DIN 4109 teilweise Uberschritten. Zum Schutz des Menschen sind daher ent-
sprechende MaRnahmen an Gebauden wie Luftschallddmmung vorzusehen. Siehe
hierzu auch Ziffer 10 dieser Begrindung.

Schutzgut Kultur- und Sachgfiter

Im Plangebiet sowie der naheren Umgebung sind keine Kultur- und Sachglter bekannt.

ERSCHLIERUNG

Die HaupterschlieBung des Gesamten Weilers erfolgt wie bisher (ber die Stralle ,Am
Kregelbach“. Um die Grundstlicke im Bereich der einbezogenen Grundstlcke zu er-
schlielen, sind vor allem im westlichen Bereich interne ErschlieBungsstralen notwen-
dig.

LARMEMISSIONEN

in einer Entfernung von ca.45 m zum Plangebiet, verlauft die L 173 zwischen Bleibach
und Simonswald. Aus diesem Grund ist mit erhdhten Larmemissionen durch den KFZ-
Verkehr zu rechnen. Zur Beurteilung dieser Larmemissionen wurde vom Ing. Blro fur
Schallschutz Dr. Winfried Jans eine Larmprognose erstellt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Misch-/Dorfgebiet teilweise
Uberschritten werden. Um den in das Gebaudeinnere Ubertragene Kraftfahrzeuglarm
auf ein zumutbares Maf zu begrenzen, sind bei Umbau- und/oder Neubaumaflinahmen
die GebdudeaufBenteile mit einer hinreichenden Luftschallddmmung einzusetzen. Die
jeweilige Anforderung an die Luftschallddmmung ist entsprechend der Festlegung in
der DIN 4108, abhangig von der Art der Raumnutzung, der Raumgeometrie und der
Zuordnung der Aullenbauteile zum jeweiligen Larmpegelbereich. Die gemaf DIN 4109
ermittelten Larmpegelbereiche sind in den Anlagen der Untersuchung dargestelit. Die
zum Schutz des Nachtschlafs ermittelten Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 sind
ebenfalls der Untersuchung zu entnehmen.

Im Einzelnen wird auf die Aktennotiz vom 10.04.2015 des Buros fur Schallschutz Dr.
Winfried Jans in Ettenheim verwiesen, welche als Bestandteil der Satzung beigefugt
ist.

GERUCHSEMISSIONEN

Im Hinblick auf mégliche Geruchsimmissionen, ausgehend von ansassigen landwirt-
schaftlichen Betrieben, wurde vom Regierungsprasidium Freiburg Referat 32 - Be-
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triebswirtschaft, Agrarférderung und Strukturentwicklung folgende Stellungnahme ab-
gegeben:

In Kregelbach befinden sich noch drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung.

Wihrend zwei Betriebe innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Satzung
noch eine kleine Mutterkuhhaltung betreiben, handelt es sich bei dem ndrdlich an die-
sen Bereich angrenzenden Betfrieb um einen, aus landwirtschaftlicher Sicht, zukunfts-
trachtigen Betrieb mit derzeit ca. 100 Milchkuhplatzen.

Bedingt durch die Topografie und die dadurch resuitierende Windverteilung, werden
entstehende Gerlche Oberwiegend Talabwaérts, also in nordwestlicher Richtung ver-
frachtet.

Ferner ist am Standort mit Kaltlufteinfluss zu rechnen — dieser wird hier jedoch bereits
brauchbar in der synthetischen Windrose berlcksichtigt.

Nur im Dorfgebiet und dem AuBenbereich sind hauptwirtschaftlich bewirtschaftete
landwirtschaftliche Betriebe zugelassen. Diese Gebiete ,....dienen der Unierbringung
von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (sowie) dem Wohnen und
der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Auf die Belange-
Land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, einschlieflich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten,
ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen wird in
der TA Luft nicht geregelt. Zur Beurteilung der Geruchsimmission wird daher Ublicher-
weise die Geruchsimmissions-Richtlinte (GIRL) herangezogen, die in Baden-
Wiirttemberg als Erkenntnisquelle zur Anwendung im Verwaltungsvolizug eingefihrt ist.

Die GIRL beurteilt die Geruchsimmissionen anhand der mittleren jahrlichen Haufigkeit
von "Geruchsstunden”. Eine "Geruchsstunde" liegt vor, wenn anlagentypischer Geruch
wahrend mindestens 6 Minuten innerhalb der Stunde wahrgenommen wird.

Auf den Beurteilungsfldchen, sind dabei folgende Immissionswerte einzuhalten:

Wohn-/Mischgebiete: 10 %
Gewerbe-/industriegebiete: 15 %
Dorfgebiete: 15%

Falls die 0.g. Immissionswerte unterschritten sind, ist Gblicherweise von keinen erhebli-
chen und somit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des §3 BImSchG auszuge-
hen.

,Beurteilungsflachen” sind gemafl GIRL solche Flachen, in denen Menschen sich nicht
nur vorlbergehend aufhalten. Waldgebiete, Flusse und ahnliches werden nicht be-
trachtet.

Falls Gerliche aus Tierhaltungsbetrieben zu beurteilen sind, missen tierspezifische
Gewichtungsfaktoren berlcksichtigt werden. Die berechneten Geruchsstundenhaufig-
keiten sind mit diesen Faktoren zu multiplizieren und das Ergebnis ist mit den o.g. Im-
missionswerten zu vergleichen. (Hier wurde mit dem in BW lblichen Faktor von 0,4 fur
Milchkuhbetriebe gerechnet).

Betrachtet man die Ergebnisse des Screenings so wird deutlich, dass besonders der
westliche Rand von Kregelbach in Konflikt mit einer zuklinftigen Erweiterung des nérd-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs kommen kann. Da es sich im vorlie-
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genden Fall faktisch um ein Dorfgebiet handelt, gilt der Grenzwert von 15 %, also dem
in folgendem Schaubild _Gerda-Ergebnis* ungefarbte bzw. grin und gelb gefarbte Be-
reiche.

Plan Ausbreitungsscreening mit GERDA 3 aller maRgebenden Betriebe (ohne MaB-
stab)
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Wegen der zu erwartenden Konfliktsituation und der daraus resultierenden, sehr einge-
schrankten Baumaoglichkeit insbesondere im sudwestlichen Bereich (geplant sind zwei
Wohnhauser), ist der landwirtschaftliche Betrieb Ihringer ,Am Kregelbach 6° bereit, auf
die landwirtschaftliche Tierhaltung einschlieBlich der emissionsrelevanten Nebenanla-
gen (Gullegrube, Dunglege und Siloanlage) zu verzichten. Aufgrund dieses Sachver-
halts wurde vom Regierungsprasidium Freiburg Referat 32 - Betriebswirtschaft, Agrar-
forderung und Strukturentwicklung daraufhin die Geruchsemissionen nach GERDA llI
neu berechnet.

Im Ergebnis stellt sich die Situation nun so dar, dass im stidwestlichen Einbeziehungs-
bereich (Grundstiick Flst. Nr. 383/1) eine Wohnbebauung uneingeschrankt moglich ist.
Dies trifft auch auf den stiddstlichen Bereich (Flst. Nm. 401, 402/3 und 403) zu. Als
rechtliche Sicherung wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Emmendingen eine
entsprechende Verzichtserklarung (Verzicht auf Bestandsschutz) der Fam. Ihringer ab-
gegeben.

MaRgebend fur spatere Bauantragsverfahren ist daher der nachfolgend aktuelle Plan
mit Ausbreitungsscreening nach GERDA Il
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Die Untersuchungen und die Verzichtserklarung werden als Anlage der Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung beigefligt.

Plan Ausbreitungsscreening mit GERDA 3 ohne den Betrieb Ihringer (ohne Maf3stab)

ESKD-FR [Gorlitz)
16.09.2015
Anlage 1
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OBERFLACHENGEWASSER

Aus Richtung Nordwesten flie3t der Kregelbach vom Hérnleberg dem Plangebiet zu.
Oberhalb des Plangebiets teilt sich das Gewésser auf und flie3t als Aulebach nérdlich
am Gebiet vorbei bzw. als Kregelbach, teilweise verdolt, entlang der Stralke ,Am Kre-
gelbach".

Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz hat die Gemeinde Gutach im Breisgau
eine hydrologische und hydraulische Untersuchung an das Ingenieurblro BIT in Auf-
trag gegeben, um die Abflusssituation des Gewassersystems Aulebach / Kregelbach zu
prufen. Die Voruntersuchung ist bereits abgeschlossen und liegt derzeit zur Prifung
der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Emmendingen vor. Nach den ersten
vorliegenden Ergebnissen und Aussage der Unteren Wasserbehdrde sind im Bereich
der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung keine seltenen Hochwasserereignisse zu
erwarten, welche eine Gefdhrdungssituation fur die geplante Bebauung ergeben kénn-
ten. Insofern sind keine Mallhahmen zum Hochwasserschutz oder Objektschutz erfor-
derlich.
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13 FOLGEWIRKUNGEN

Die beabsichtigten Bauvorhaben sind mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Eine Bodenordnung wird nicht erforderlich. Folgewirkungen sind auf-
grund der geringfligigen BaumaRnahmen nicht zu erwarten.

Gutach im Breisgau, den |5 oy 2015
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Bestand und Bewertung

D 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 Punkte)
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60.50 Kleine Griinfléiche (4 Punkte)

60.60 Garten Rasen (6 Punkte)

60.60 Garten Hiihnerhaltung (6 Punkte)
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60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche (1 Punkt)
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60.21 Versiegelter Weg (1 Punkt)

Einzelbdume L = Linde, K = Kastanie, B = Birke
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