S A T Z U N G

der Gemeinde Gutach im Breisgau liber den einfachen Bebauungsplan "AM SCHIESS-

BRUCKLE" im Ortsteil Bleibach.

Der Gemeinderat hat am 18. Juni 1991 den Bebauungsplan fir das Gewann 'AM
SCHIESSBRUCKLE" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen.

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1987 (BGBl. I
S. 2253) zuletzt gedndert am 25. Juli 1988 (BGBL. I S. 1093)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der--Grundstiicke -(BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

3. § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03. Oktober 1983 (GBl. S. 578) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur An-
derung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161)

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan.

Die Hof- und Gebaudeflache des Unterbauernhofes sowie das Grundstick, Flurst.
Nr. 19/1 sind Bestandteil der Satzung liber die Grenzen fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Bleibach im Teilgebiet Unterdorf, westlich der Dorf-
straBe vom 31.01.1986.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird die Innenbereichssatzung fir diesen
Teilbereich unwirksam.

§ 2

Bestandteil der Satzung

1. Bebauungsplan vom 06.05.1991

2. Bebauungsvorschriften vom 18.06.1991
Beigefiigt ist:

3. Begriindung vom 07.05.1991

§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.



Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg (Gem0O) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 IV Gemo unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde Gutach im
Breisgau geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt der die Verletzung begriinden
soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offent-
lichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden ist.

Gutach im Breisgau, den 18. Juni 1991

Die vorstehende Satzung wurde entsprechend der Satzung iber die
o6ffentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Gutach
im Breisgau, Nr. 32 vom 07. August 1991 offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde damit am 07. August 1991 nach § 12 BauGB
rechtskraftig.

Gutach im Breisgau, den 07.08.1991

Schonas
Blirgermeister
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Aufgestellt nach § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB
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Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Ausgefertigt, Gutach im Breisgau, den 18. Juni 199

Genehmigt gem. § 11 BauGB am
Landratsamt Emmendingen

Rechtskriaftig nach § 12 BauGB durch offentliche Be-
kanntmachung am 07.08.1991




18.06.1991

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum einfachen Bebauungsplan der Gemeinde
Gutach im Breisgau, Ortsteil Bleibach, Gebiet "AM SCHIESSBRUCKLE™"

A. Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende planungs-
rechtliche Festsetzungen:

§ 1

Art der Nutzung

1. Als Art der Nutzung wird Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) festgesetzt.

2. Vergnigungsstdtten (insbesondere Spielhallen) sind im Plangebiet nicht zu-
lassig.

3. Im Grundwasserbereich sind Wohnrdume in Kellergeschossen nicht zuldssig.

§ 2

Pflanzgebot/Griineinbindung des Ortsrandes

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegte Pflanzgebot dient
der Eingriinung des Ortsrandes. Die Art der Eingriinung wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vom Baurechtsamt festgelegt.

§ 3

Larmschutz

Bei der Erstellung von Wohngebduden in dem als lirmbelastete Zone gekennzeich-
neten Gebiet des Bebauungsplanes werden passive LiarmschutzmaBnahmen (Lirm-
schutzfenster, Lidrmschutzisolierung etc.) erforderlich. Das MaB der erforder-
lichen LarmschutzmaBnahmen wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

§ 4

Energie und Fernmeldeanschlisse

Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrianke, Masten und
Masttrafostationen diirfen in der erforderlichen Anzahl auf hierfir im Bebauungs-
plan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen errichtet werden.

§ 5

Gewdsserschutz

Im Bebauungsplanbereich muf mit hohen Grundwasserstidnden gerechnet werden. Aus
diesem Grund wird empfohlen, auf die Unterkellerung von Gebiduden zu verzichten.
Sofern Kellergeschosse vorgesehen werden, miissen diese als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden.

Un die Absenkung des Grundwasserstandes zu vermeiden ist die Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen im Erdreich mit dem Wasserwirtschaftsamt Freiburg ab-
zusprechen.



Bei der Erstellung von Neubauten am Aulebach sind folgende Bestimmungen in die Bau-

genehmigung aufzunehmen:

1.

Entlang des Gewdssers ist ein Streifen von mindestens 5 m Breite, gemessen von
der Bdschungsoberkante des Gewdssers, als Grinzone (Gewasserschutzstreifen)
freizuhalten und in natiirlichem Zustand (Erhaltung des Uferbewuchses) zu be-

lassen.

In dem Gewisserschutzstreifen diirfen keinerlei Verinderungen vorgenommen werden;
insbesondere sind untersagt: Aufschiittungen, Errichtung von Ufermauern, Ein-
zaunungen, Uberdachungen, Lagerungen wassergefadhrdender Stoffe, Ablagerung von

Abfdllen, von Autoabstellplatzen usw.

In dem Gewdsserschutzstreifen ist im Interesse einer naturgerechten Ausgestal -
tung und Unterhaltung (Uferbefestigung) ein standortgerechter Uferbewuchs zu
erhalten und zu férdern (siehe Wasserhaushaltsgesetz § 28 und 30). Insbesondere
Erlen und Weiden koénnen durch ihr - dem Wasser zugewandtes - intensives Wurzel-
werk eine dauerhafte Befestigung der Gewdsserbdschungen bewirken.

§6

MaB der baulichen Nutzung

Im uUbrigen richtet sich die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens nach den Vorschrif-
ten des § 34 BauGB.

inwedise

Das angefallene Oberflichenwasser (Regenwasser) ist soweit als mdglich auf den
einzelnen Grundstiicken zurlickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen,
die Hoffldchen und die Abstellplédtze mit wasserdurchldssigem Material auszubil-
den.

B?festigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschridnken. Sie sind mit einem Ge-
fialle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenfldchen herzustellen.

Die“Zufuhr fir Energieversorgung und Fernmeldeanschliisse ist nur unterirdisch
zuldssig (Kabelverlegung im Erdreich).

Gutach im Breisgau, den 18. Juni 1991

Schomas
Birgermeister



07.05.1991 !

BEGRUNDUNG zum Einfachen Bebauungsplan der Gemeinde Gutach im Breisgau,

Ortsteil Bleibach, Gebiet "TAM SCHIESSBRUCKLEH™"

1.0

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSABSICHTEN

Anlafl der Planung

Aufgrund vorhandenen Bedarfs (Steuerberatungsbiiro) sowie der geplanten Nut-
zungsanderung bei der Schuhfabrik Haberstroh stellt die Gemeinde Gutach im
Breisgau den einfachen Bebauungsplan "AM SCHIESSBRUCKLE" auf.

Fir die Schuhfabrik Haberstroh ist am 26.10.1990 das Konkursverfahren er-
o0ffnet worden. Flir diese Raumlichkeiten ist u.a. die Einrichtung eines Le-
bensmittelmarktes mit einer Verkaufsfldche von ca. 700 m? vorgesehen. Ziel
der Planung ist auch, in diesem Bereich Vergniigungsstdtten nicht zuzulassen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siuddstlich der B 294 im Ortsteil Bleibach und wird be-
grenzt:

- im Nordosten durch die Grundstiicke, Flurst. Nr. 251 und 263

- im Sidosten durch den Lehmfeldweg sowie den Grundstilicken, Flurst. Nr. 20
und 21

- im Studwesten durch das Grundstiick, Flurst. Nr. 19 (Teil)

- im Nordwesten durch die Grundstiicke, Flurst. Nr. 19 (Teil), 245 und 246

Fldchennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das ca. 1,7 ha groBe Gebiet als Ge-
werbegebiet und Mischgebiet ausgewiesen.
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2.0

3.0
3.1

3.2

3.3

Im wirksamen Flachennutzungsplan welst die nordlich der Dorfstralle liegende
Fldche eine gewerbliche Nutzung aus. Im Bebauungsplan wird dieser Teilbereich
als Mischgebiet ausgewiesen.

Diese Nutzungsidnderung kommt dadurch zustande, daB das nihere Umfeld der ehem.
Schuhfabrik mittlerweile eher die Gebietscharakter eines Mischgebietes auf-
weist als die eines Gewerbegebietes. Der in der ehemaligen Fabrikationshalle
eingerichtete Lebensmittelmarkt tritt mit der Ausweisung des Gebietes als
Mischgebiet nicht in Konflikt. Weiterhin wurde von der Eigentiimerin des Grund-
stiicks, Flurst. Nr. 16 das Interesse an Wohnbauplatzen bekundet.

Um eine bessere raumliche Abgrenzung des Baugebietes bzw. des Ortsrandes zu
erzielen wurde die Abgrenzung des Flichennutzungsplanes im Bereich siidwest-
lich der DorfstraBe leicht iiberschritten. Durch die VergroBerung des Bauge-
bietes wird gleichzeitig eine Verbesserung der zur Zeit etwas angespannten
Bauplatzsituation in der Gemeinde erreicht.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Ver~- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt iiber die bestehenden An-
lagen. Eine Ergidnzung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht vorgese-
hen.

PLANUNG

Bisherige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit genutzt:

- MD: als Wohnfliache, landwirtschaftliche Hof- und Gebaudeflidche sowie
als Griinland

- MI: als Gewerbegebiet (Schuhfabrik Haberstroh) sowei als Wohn- und
landwirtschaftliche Flache

Die Hof- und Gebiudefliche des Unterbauernhofes sowie das Grundstick, Flurst.
Nr. 19/1 sind Bestandteil der '‘Satzung iiber die Grenzen fir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Bleibac™ im Teilgebiét Unterdorf, westlich der Dorf-
straBe' vom 31.01.1986.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird die Innenbereichssatzung fur diesen
Teilbereich unwirksam.

Art der baulichen Nutzung

In dem Dorfgebiet ist die Erhalz-ung des landw. Betriebes sowie die Mog-
lichkeit zur Unterbringung eines Gewerbebetriebes (Steuerberatungsbiro)
vorgesehen.

Fiir das Mischgebiet liegt ein konkreter Fall auf Nutzungsanderung der
ehem. Schuhfabrik Haberstroh (F_urst. Nr. 15) in einen Lebensmittel- und
Getradnkemarkt vor. Weiterhin so.1 dem Eigentimer des Grundstiicks, Flurst.
Nr. 16 die Moglichkeit zur Erst=llung von Wohn- oder Gewerbegebduden ge-
geben werden.

MaB der baulichen Nutzung

Hinsichtlich dem MaB der baulichen Nutzung werden innerhalb des Plangebietes
lediglich die iiberbaubaren Fldcnen festgelegt. Die Zuldssigkeit eines Vorha-
bens richtet sich im ibrigen nzch den Vorschriften des § 34 BauGB.




o

3.4

3.5

3.6

4.0

5.0

Vergnlgungsstatten

Die Zuldssigkeit von Vergnlgungsstidtten im Plangebiet (§ 5 Abs. 3 und § 6
Abs. 2 Ziff.8 u. Abs. 3 BauNVO) soll ausgeschlossen werden. Dieser Aus-
schluf wird fir sinnvoll erachtet, da der Ortsteil Bleibach in seiner Ge-
bietsart einen ldndlichen Charakter aufweist, welcher durch die Einrich-
tung von Vergnigungsstatten gefdhrdet wird.

Larmschutz

Durch die unmittelbare Nahe des Baugebietes zur B 294 muB, mit vom Straflenver-
kehr ausgehenden Lirmemisionen gerechnet werden. Um den gem. § 1 Abs. 5 Nr.

1 BauGB geforderten Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gerecht zu wer-
den, sind vom Bauherren die, je nach Bauvorhaben erforderlichen Larmschutz-
maBnahmen vorzunehmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist vom Baurechtsamt die Notwendigkeit
der, je nach Bauart erforderlichen LirmschutzmaBnahmen, zu priifen.: Eine Uber-
nahme der Kosten fiir LarmschutzmaBnahmen von Seiten der Gemeinde wird ausge-
schlossen.

Pflanzgebot/Grineinbindung

Das Pflanzgebot entlang der norddstlichen, slUdwestlichen und norwestlichen Be-
bauungsplangrenze dient der Eingriinung des Ortsrandes. Hierdurch wird das Ziel
einer gefdlligen Ortsrandgestaltung verfolgt.

VERKEHR

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die DorfstraBe sowie den Lehmfeld-
weg. Die Erstellung neuer ErschlieBungsstraBen ist nicht erforderlich.

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Nach § 3 Abs. T Nr. 2 BauGB kann von einer friihzeitigen Unterrichtung der
Biirger abgesehen werden, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wird und sich
dieser auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.
Die BehOrdenbeteiligung kann nach § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit dem
Offenlegungsverfahren durchgefiihrt werden.

Da sich der Bebauungsplan im wesentlichen nach § 34 BauGB orientiert und
den Birgern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit gegeben wird,
sich zu der Planung zu duBern, wird auf eine vorgezogene Blirgerbeteiligung
verzichtet. Ebenso wird die Behdrdenbeteiligung parallel zum Offenlegungs-
verfahren durchgefihrt.



