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Gemeinde Gutach i.Br.
Landkreis Emmendingen

SATZUNG
der Gemeinde Gutach i.Br. im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB (iber

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Stollen I1“

Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach i.Br. hat am 04.05.2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Stollen 11
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

¢ § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GVBI. 185)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Stollen Il der Gemeinde Gutach i.Br.
mit Rechtskraft vom 29.04.2009.

§2

Inhalte der Anderung
Nach Maligabe der Begrindung vom 04.05.2010 werden
a) der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt in einem Teilbereich geandert.

b) die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geédndert bzw. erganzt.

Alle Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften vom
21.04.2009 (Satzung) werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unveréndert
Ubernommen und sind nicht Bestandteil dieser Anderung.



§3
Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus

a) dem zeichnerischen Teil (Deckblatt) vom 04.05.2010
b) den geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen vom 04.05.2010
Beigefugt ist die Begriindung vom 04.05.2010
§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Stollen II* der Gemeinde Gutach i.Br. tritt mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde @utach i.Br., den 0 4. Mai 2010

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB am
12. Mai 2010 in Kraft getreten.

Gutach im Breisgau, den 12. Mai 2010
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Die ortlichen Bauvorschriften werden fiir den Deckblattbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Stollen II* unverandert ibernommen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden fur den Deckblattbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Stollen II* unverandert ibernommen und wie folgt gedndert bzw. erganzt:
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) =zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

o § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 04.05.2009 (GVBI.
185)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

Ziffer 1.1.1.1 wird wie folgt angepasst:

1.1.1.1 In den Gewerbegebieten GE und GE 2 sind von den nach § 8 (2) und (3) BauNVO
zulassigen Nutzungen und Ausnahmen nicht zulassig:

o Tankstellen
* Vergnigungsstatten

Ziffer 1.1.1.3 wird wie folgt neu eingefigt:

1.1.1.3 Im Gewerbegebiet GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen (Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren)
nicht zulassig. Alle anderen Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Ziffer 1.2.1.1 wird wie folgt angepasst:

1.2.1.1 In den Gewerbegebieten GE und GE 2 wird als maximale Traufhéhe, gemessen
zwischen der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrafle (Fahrbahnmitte) auf
Héhe der Gebaudemitte und dem Schnittpunkt AuRenwand/duftere Dachhaut
10,00 m festgesetzt.
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1.2:1.2

1.2.1.4

1.3

a3l

Ziffer 1.2.1.2 wird wie folgt angepasst:

In den Gewerbegebieten GE und GE 2 wird als maximale Gebaudehbhe,
gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralle
(Fahrbahnmitte) auf Hoéhe der Gebaudemitte und der oberen
Dachbegrenzungskante 16,00 m festgesetzt.

Ziffer 1.2.1.4 wird wie folgt angepasst:

In den Gewerbegebieten GE und GE 2 wird die maximale Héhe sonstiger baulicher
Anlagen wie Silos etc. auf maximal 10,00 m beschrankt. Ausnahmsweise sind
diese Anlagen bis zu einer Héhe von 16,00 m =zuldssig, wenn zwingende
betriebsbedingte Grinde dies erfordern. Bezugspunkt ist die dazugehorige
ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Ziffer 1.3.1 wird wie folgt angepasst:

In den Gewerbegebieten GE und GE 2 wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei
Gebaudelangen ausnahmsweise von tber 50 m zul&ssig sind.

Gemeinde Gutach i.Br., den {) 4 Mai 2010
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Der Planverfasser
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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Bebauungsplan ,Stollen I wurde am 21.04.2009 als Satzung beschlossen und
erlangte am 29.04.2009 Rechtskraft. Das Bereich liegt nérdlich von Gutach i.Br. bzw.
stdwestlich von Bleibach.

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes insbesondere war, dem
dringenden Erweiterungswunsch eines bereits ortsansassigen Gewerbebetriebes zu
entsprechen.

Inzwischen ist ein in Innerortslage (Areal der ehemaligen Ziegelei) anséssiger Betrieb
(Baustoffhandlung) an die Gemeinde mit dem Wunsch herangetreten, diesen in das
Gewerbegebiet ,Stollen II* auszulagern. Hintergrund ist der, dass die bestehenden, in
einem maroden Zustand befindlichen Betriebsgebdude, den heutigen betrieblichen
Anforderungen nicht mehr entsprechen, am vorhandenen Standort keine
Erweiterungsmaoglichkeiten mehr bestehen und die verkehrliche Situation sehr
unbefriedigend ist. Zudem sind mit der anstehenden Sanierung der alten Ziegelei und
Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle, zukiinftige Nutzungskonflikte zu
erwarten.

Da im Bebauungsplangebiet ,Stollen [I* Einschrankungen fir Einzelhandelsbetriebe
bestehen, bzw. eigenstadndige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich ausgeschlossen
sind, ware ein solcher Betrieb mit zugehdrigen Verkaufsrdumen an diesem Standort
nicht zuldssig. Da jedoch die Gemeinde nun ausdriicklich Einzelhandelsbetriebe in
dieser Form =zulassen moéchte, soll der Bebauungsplan fir einen Teilbereich
entsprechend geéndert werden. Hinzu kommt, dass gemaR dem Einzelhandelserlass
Baden-Wirttemberg solche Betriebe keine Zentrumsrelevanz besitzen und daher auch
auflerhalb von Nahversorgungsbereichen entstehen kénnen, ohne diese zu gefahrden.
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2 VERFAHREN
17.11.2009 Aufstellungsbeschluss  fur die 1.  Anderung  des
Bebauungsplans ,Stollen 11 im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB, Billigung des Anderungsentwurfs und
Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage.
25.11.2009 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher
(Anschreiben) bis Belange gem. § 4 (2) i.V.m § 13a BauGB
11.01.2009
03.12.2009 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) i.V.m. § 13a BauGB
11.01.2009
09.02.2010 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage
eingegangenen  Stellungnahmen und  beschlief3t die
Durchflihrung einer erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB.
04.03.2010 bis Durchfiihrung der erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB
06.04.2010
04.05.2010 Der Gemeinderat behandelt die in der 2. Offenlage

eingegangenen Stellungnahmen und beschlieBt die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Stollen 11 gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.

Das vorliegende Verfahren wird im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB durchgefuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen wurden geprift und
das beschleunigte Verfahren im vorliegenden Fall fUr zuldssig erachtet (s.u.).

Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
die Durchfiihrung einer Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
Offentlicher Belange sowie auf eine zusammenfassende Erklarung kann daher
verzichtet werden.

ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN FUR DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

Gemall § 13 a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fur die
Anderung und Erganzung von Bebauungspldnen Anwendung.

Die Anderung bezieht sich auf den Geltungsbereich eines bestehenden
Bebauungsplans. Die Bebauungsplanadnderung dient dem erhalt und Schaffung von
Arbeitsplatzen und kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne der
BauGB-Gesetzesnovelle angesehen werden.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zuldssigen
Obergrenze von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird mit ca. 6.044 m? deutlich
unterschritten.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erflllt, da kein Baurecht fir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begrindet wird. Im ndheren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH-Gebiet, weshalb Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH-Gebietes nicht erkennbar sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeflhrt werden.
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4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

6.1

6.2

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan und daher auch nicht auf die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

INHALTE DER PLANUNG

Durch die Bebauungsplanadnderung ,Stollen 11 werden lediglich der zeichnerische Teil
und die planungsrechtlichen Festsetzungen in einem Punkt tangiert.

Vorgesehen ist im norddstlichen Teilbereich des Plangebiets einen Baustoffhandel
anzusiedeln. Da dieser Betrieb als Einzelhandelsbetrieb einzuordnen ist und auch nicht
in Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben steht, ist
dieser gemal der bisherigen Regelung in dieser Form nicht zuldssig.

Aus diesem Grund soll nun Ziffer 1.1.1.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen mit
der MalRgabe neu eingefligt werden, dass in diesem Gebietsbereich
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen
(Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren) nicht zuldssig sind. Alle
anderen Einzelhandelsbetriebe sollen jedoch zulassig sein.

Fur den Ubrigen Gewerbegebietsbereich gelten weiterhin die bisher getroffenen
Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben in Ziffer 1.1.1.2.

Aufgrund o.g. Festsetzungen wird es nun notwendig, beide Gebietsbereiche durch
eine sog. ,Knddellinie® (Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung) voneinander zu
trennen. Analog dieser neuen Gebietsabgrenzung in ein Gewerbegebiet GE und GE 2,
werden die Gbrigen Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, sowie
Bauweise entsprechend angepasst.

Alle  anderen planungsrechtlichen Festsetzungen und samtliche drtliche
Bauvorschriften werden fur den Deckblattbereich unverandert tbernommen und sind
nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung.

UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

Allgemein

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB
handelt, ist die Durchflihrung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforderlich.

Demzufolge findet auch die Eingriffsregelung dann keine Anwendung, wenn es sich
um eine zuldssige Grundflaiche bis zu 20.000 gm handelt. Dies ist bei dem
vorliegenden Konzept nicht der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie
naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandssituation und Umweltauswirkungen

Bei der Anderung wird lediglich die Art der baulichen Nutzung im Hinblick auf
Einzelhandelsbetriebe gedndert. Insofern sind keine negativen Umweltauswirkungen
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auf die einzelnen Schutzgiter wie Wasser/Boden, Pflanzen/Tiere, Klima/Luft,
Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur-/Sachguter zu erwarten.

Zudem wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Stollen 1l eine
Umweltprifung in Form eines Umweltberichts mit einer detaillierten Eingriffs-
Ausgleichsbilanz ~ durchgefthrt. Durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen
innerhalb und aullerhalb des Plangebiets konnte der Eingriff entsprechend
kompensiert bzw. ausgeglichen werden.

7 FOLGEWIRKUNGEN

Folgewirkungen sind durch die vorliegende Bebauungsplandnderung nicht zu
erwarten.

Gemeinde Gutach i.Br., den @ 4, Mai 2010
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Der Burgermeister Der Planverfasser




