GEMEINDE GUTACH IM BREISGAU

BEBAUUNGSPLAN " L OWENACKTER" IM ORTSTEIL BLEIBACH

BEBAUUNGS VY OR SfZH RIFTEN

Schigtliche Festsetzungdk 2.4
mit den Anda&ungen vom 20.04.1982 und %3r92 1983

A; Rechtsgrundlagen

1.

1

§§ 1T und 2, 8 und 9 dezlgpndesbaugesetzes vom & 3.76

&
3564966 (BGBL. I. S. 343) (BBauG)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGB1.

I 5.429), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.68

(BGBl. I S.1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (3GB1l. 1969
I S.11)

§§ 1 bis 3 VO iiber die’Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21)-

§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO) in der
neuesten Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351)

Festsetzungen

Die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung,
der 8ffentlichen Verkehrsflichen und der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen erfolgen im zeichnerischen Teil durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan ist in folgende Baugebiete mit ver-
schiedener Art und MaB der baulichen Nutzung aufgeteilt:
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a. MI Mischgebiete nach § 6 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen Stille fir Kleintier-

haltung auf den iiberbaubaren Flichen zuge-
lassen werden. '

b. WA Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen Stdlle fir Kleintier-

haltung auf den tiberbaubaren Flichen zuge-
lassen werden.

§ 2 Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise festgelegt.

§ 3 Dachgormen und Maternial |

1.

Die Dachformen und Firstrichtungen sind aus den Eintragungen im zedchnerischen
Tell ersichilich, ebenfalls die vorgeschriebene Neigung der Dachilichen.

Die Traughohe der Dicher bzw. der Dachfléchen darf bel allen Haustypen

nicht héher ats die Oberkante det obersten GeschoBdecke Liegen.

ALy Mindestiberstand von der Gebdudeawssewwand sind §in alle Bautypen 60 cm
vorgeschrieben. Dern gniBie Dachiberstand darg 1,20 m nicht lberschreliten.

Die sdich bel Einhaltung dieser Regelung ergebenden Kniesticke {Maueraufbau-.
hihe oberhalb der obersten GeschoBdecke bis zum Schnitipunkt mit Unterkante
Dachsparren auf der Mauerinnenseite) sind zulissig. '

Dachaugbauten sind als Gauben und: Uberdachungen von Dachterrassen wie jolgt

zuldssdg:

a.) Guundsdtzlich nur im 1. DachgeschoB zulissig.

b.) Die Breite darnf maximal die H&L{te der Dachtange einnehmen.

c.) Als Hohe i8% die nommale Durchgangshihe ( maximal 2,30 m (iber FuBboden
bis zur Traufe zuldssig. o L o

d.) Die Abdeckung darf mit geneigten Dachfldchen erfolgen, miglichst glelches
Bedachungsmaterial wie die Dachfliche des Hauses oder bei niederen Ned
gung Kupgerblechbedechung ‘

Diese Vonschriften geliten 4in das gesamte Plangebiet.

3 4 urenzabstidnde

Mindest-Grenzabstidnde sind durch MaBlangaben ‘im zeichne-
- rischen Teil festgelegt.

H
gle TulBesiakair yven Nehenanlaoer regelt cich rach
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§ 6 Garagen und Stellplitze

Im zeichnerischen Teil sind die Bereiche fiir Garagen
bzw. Stellfldchen eingetragen und verbindlich festge-
legt.

Es 1st zu unterscheiden:

a. Garagen oder Stellplatzanordnung auf separater
Fliche neben den Wohngebiuden

b. Garagen oder Stellplatzanordﬁung innerhalb der

zu planenden Baukdrper.

c. Stellplédtze kénnen zusidtzlich nur auf dem zur
Straﬁe zqgewendeten-Grundstﬁckaereich nach Bedarf
angelegt werden.

Beim Bau von Garagen in der unter a. genannten Situation
ist es entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan zu-
ldssig, einen Teil des Garagenbaues als Gerdteraum auszu-
bauen. |

Der Bau eines Gerdtehauses ohne Bau von Garagen ist

nicht zulédssig.

Freistehende Garagenbauten diirfen nur mit einem Flach-
dach ausgefiihrt werden. Die Ausfithrung des Flachdaches
mit geringer Neigung ist nur zuldssig, wenn eine umlau-
fende waagerechte Dachblende angeordnet ist.

Bei Gegeneinanderstellung von Nachbargaragen ist die
Konstruktion und Gestaltung miteinander abzustimmen.
Sollte die Nachbargarage schon bestehen, so ist die
Neuplanung der bestehenden anzupassen.

Gebdudestellung

Die Gebdudestellung ist aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ersichtlich.

Bezliglich der hohemdBigen Eingliederung und Anpassung
zum O0ffentlichen Verkehrsraum und Gelinde sind die ein-
und zweigeschossigen Hiuser im Systemschnitt dargestellt.
Dort befinden sich asuch die Angaben iher «i: = mer ik
uila £inpassung der Garagenbauten.

Die Einhaltung der festgelegten Baulinien und Baugrenzen
ist verbindlich.



§ 8 Allgemeine Baugestaltung

Bei der Auswahl der Materidlien ist eine harmonische Ab-
stimmung untereinander anzustreben. Ebenfalls sind die
Bauteile materialgerecht farblich zu behandeln. Bei der
Farbgebung der Fassaden sind zarte natiirliche Tdnungen

zu verwenden, wie z.B. hellbraun, beige, lindgriin, zart-
gelb. Extreme Farben sind unzulédssig.

In besonderen Fdllen ist die Baurechtsbehdrde bei der Ent-

scheidung hinzuzuziehen und deren Zustimmung erforderlich.

§ 9 Gestaltung der Aufllenanlagen

Die Grundstiicksbereiche zwischen Gebiude und &ffentlichem

Strafenraum sind park- und ziergartenartig zu bepflanzen
und zu untetrhalten.

Nutzgidrten sind in den Grundstlicksteilen hinter den Ge-
bduden gestattet.

Die 6ffentlichen Griinfldchen sind ebenfalls parkartig
zu bepflanzen und zu unterhalten.

10 Antennen

Auf jedem Haus ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

11 Energieversorgung und Fernmeldeanschliisse

Die Zufuhr ist nur unterirdisch zuldssig (Kabelverlegung
im Erdreich).

12 Aufenthaltsriume

Der Ausbau von Aufenthaltsriumen im Untergeschofl ist
nur zuldssig, wenn durch die bestehende natlirliche

Hanglage die Bedingungen nach § 66 der Landesbauordnung
erflillt werden kénnen.

B

13 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als lebende Hecken bis 0,80 m
Hohe tber natiirlichem Gelinde auf dem Grundstiicksbereich
zwischen Strafle und Wohnhaus zuldssig.

o

[
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Zum Nachbarn hin und im hinteren Grundstiicksbereich sind
o einfache Holzzdune und Maschendrahtzdune bis 0,80 m

iiber natiirlichem Gelinde zuldssig, wobei ein Beton-,
’ Mauer- oder Natursteinsockel bis zu einer H&he von

30 cm verwendet werden kann.

§74 - Sicherung der Infrastuktur-
Ernsatzlos gesinichen

Gutach i.Br., den 14. September 1977

Der Blrgermeister:

Genehmigt gemab § 11 Bundesbaugeseta
Emmendingen, den {5, Aug. 187 '

Landratsamt - B I _

Yy




Auszug aus cem Gemeainderatsprotokollbuch.
dffentlicbe Gemeinderatssitzung vom Z4qé,ﬂ]
"Nr. A7 , 2iff.4 , anwesend waren Vorsitzender Blrgermeister Axel Schindler,

St ..//f%»é_A’

Punkt

2. Festlegung von SockelhShen im Neubaugebiet "Ldwenacker"

Damit in einem Teilbereich des Bebauungsplanes "Léwenacker" der Einbau einer
Hebeanlage fiir die Kellerentwidsserung vermieden werden kann und die Baurechts-
behdrde nicht fiir jedes einzelne Baugesuch eine Befreiung ertellen mufB, hat
der Gemeinderat folgenden BeschluR. gefaft:

Die Sockelhthen der Gebiude werden in Abanderung der im Bebauungsplan festge-
setzten Sockelhthen so hoch festgelegt daB ein AnschluB an den Schmutzwasser-—
kanal mit dem gerlngstmogllchen Gefdlle mbglich ist. Der Nachweis der Not-
wendigkeit der Anderung der festgelegten Sockelhdhen muB in einem Schnittplan
erbracht werden. Voraussetzung ist normale Kellergeschoﬁhohe -2,40 m Ober-
kante KellergeschoRdecke—. Einst. Beschluf.

Befangene Gemeinderite haben an der Beratung und BeschluBRfassung dieses Tages—
ordnungspunktes nicht mitgewitkt.

e —
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Auszug aus der Niederschrift der &ffentlichen Gemeinderats-

sitzung vom O4. Oktober 1988.

TOP 2:

Anderung des Bebauungsplanes '"Lbwenacker"

Im Namen der {iberwiegenden Grundstiickseigentiimer im Bebauungsplan-

gebiet "Ldwenacker" beantragt Arch. Klumpp aufgrund zwischenzeitlich
gednderter gesetzlichen Vorschriften eine Zulassung anderer als bis-

her vorgesehenen Dachformen auf Garagengebiuden. Die architektonischen

Gestaltungsmdglichkeiten waren bisher weitgehend dahin eingeengt, daf

nur Grenzgaragen mit Flachdach zuldssig waren. Aufgrund der Gesetzes-

dnderung ist kiinftig auch die Errichtung von Grenzgaragen mit Sattel-,

Walm-, Zelt- oder Schleppdach méglich. Diese neue Regelung offenbart

deq planenden Architekten jegliche Gestaltungsmbglichkeit, ob als frei-
stehendes Garagengebidude oder eingebunden in das Wohngeb&dude.

Rickfragen beim Baurechtsamt der Stadt Waldkirch und beim Planungsamt

des Landratsamts Emmendlngen haben ergeben, daR eine Eebauungsplaninde-
rung nicht unbedingt erforderlich ist. Vielmehr kdnnen durch einen Grund-
satzbeschluB des GR die beantragten geinderten Dachformen zugelassen

werden.

Der GR beschlieBt die vom Gesetzgeber vorgesehenen und zugelassenen gedn-
derten Dachformen den Eigentiimern des Baugebiets "Ltwenacker" zuzugestehen.
Er stimmt insofern der Zuléssigkeit von gednderten Dachformen auf Garagen-
gebduden im Bebauungsplangebiet “"LSwenacker" zu. Demnach sind im Baugebiet
Flach-, Sattel-, Walm-, Zelt- und Schlepndédcher zulidssig. Auch naqhtrégli—
che Anderungen sind im Rahmen dieser neuen Vorschriften mdglich. Die Dach-
neigung ist anhand der Vorschriften des Bebauungsplanes im Einzelfall zu
tiberpriifen. Einst;.BeschluB.

Die befangenen GR Ruf, Trenkle, Weis und Hiick haben an der Beratung und Be-

schluBfassung dieses TOP nicht mitgewirkt.

Schindler, Biirgermeister



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Lowenacker”
der Gemeinde Gutach im Breisgau, Ortsteil Bleibach

1.1

1.2

Hinweise
Altlastenverdacht -

Die Grundstiicke, Flurst. Nr. 70, 70/3, 70/4, 70/5. 70/6, 7017, 70/8 und 70/9
gehéren zum ehemaligen Bereich des Sagewerkes. Bei Ségewerken muf}
erfahrungsgeman mit einem relativ hohen Gefahrenpotential gerechnet wer-
den. Entsprechend einer im Jahre 1994 durchgefiihrten Historischen Erhebung
wurde auf dieser Flache Holz gelagert und mit Holzschutzmitteln behandelt. Es
besteht der Gefahrenverdacht, daft der Oberboden soweit er nicht abgetragen
wurde infolge der Holzbehandlung durch Tropfverluste von Holzbehandlungs-
mitteln verunreinigt ist. Dies wére insbesondere bei der Gartennutzung bezug-

lich Kinderspielflachen und dem Nachrungsmittelanbau zu berlcksichtigen.

Bodenschutz

Bei einer Bebauung der Grundsttcke, Flurst. Nr. 67/6 bis 67/11 (urspringlich
Flurst. Nr. 67), 67/4, 67/3 und 564 (urspranglich Flurst. Nr. 67/1) sind nachste-
hend aufgefihrte bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten:

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN ZU ERDARBEITEN

Bei Erdaushub aus Misch- und Gewerbebereichen ist mit Bodenverunreini-
gungen zu rechnen. Folgende Auflagen sollen vermeiden, dal verunreinig-
ter Erdaushub diffus Gber unbelastete Flachen der Gemarkung verteilt wird
oder sogar die Gefahr besteht, dal dieser in sensiblen Nutzungen z.B. auf
Kinderspielplatzen, Nutzgérten eingesetzt wird.

ERDAUSHUBUBERSCHUSS

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufahren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleiches, der Geléndemodellierung usw. darf der Oberboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Far die Auffullung ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.

Uberschussiger Erdaushub ist ordnungsgemaf in genehmigten Aufflllungen
einzubauen oder bei BaumaRnahmen in gleichwertigen Nutzungsbereiche
wiederzuverwenden (Verbot der Verschlechterung)

BE! VERDACHT AUF BODENVERUNREINIGUNGEN

Sollten bei den Erdbaumafnahmen optisch, geruchliche Bodenverunreini-
gungen festgestellt werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und ggf. ist
die Entnahmestelle mit Folie abzudecken und das verunreinigte Material ist
vor Ort zwischenzulagern und ggf. abzudecken.

Die Technische Verwaltung ist darauf unverzuglich zu benachrichtigen, um
das weitere Vorgehen abzuklaren.
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Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Léwenacker* wurde ent-

sprechend der Satzung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Gutach im Breisgau, Nr. 30 vom 30. Juf{EI® entlich bekanntgemacht.
Die Satzung wurde damit am 30. Juli 1997 nag

Gutach im Breisgau, den 30. Juli 1997

Mit Schreiben vom 12.05.1997 (eihgegangern am 13.05.97) ,,,'

! wurde die Satzung angezeigt (§ 11 Abs.1 BauGB). ..'

" Mit Verfiigung des Landratsamtes Emmendingen vom =y
} 14.07.1997 wurde keine Verletzung von Rechtsvorschriften ¥
i gejtend gemacht (§11 Abs.3 BauGB). !
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erung der Infrastruktur

festgesetzte bhauliche oder sonstige Nutzung ist

ul 8s s i g, wenn

s % z

sichergestellt ist, dafl beil der Bezugszsfertigkeit
Zer VWobhnhiuser die Abwidsser der Xldranlage des Ab-
vasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht" zugeleitet

md dort gereinigt werden, und

nit dem Bau dexr 110 XV-Leitung von Buchholz nach
3leibach und Umspannanlage begonnen ist (nach Rechts-
traft der Genehmigung nach § 31 b des Landesplanungs-
resetzes in der Fassung vom 25.07.1972 und der Ande-
~ung vom 06.05,1975).
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