SATZUNG

der Gemeinde 79261 Gutach
uber den Bebauungsplan '"'Stollen"

Der Gemeinderat hat am 25.01.1994 den Bebauungsplan fir das Gebiet

"Stollen" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

- § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der‘Békanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI1.
I, S. 466)

~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 133),

- § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 03.10.1983 (GB1l. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch

das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
12.12.1991 (GBl. 860),

- § 73 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBl1. S. 770 ber. 1984 S. 519) gedndert durch Ge-

setze vom 01.04.1985 (GBl. S. 51), 22.02.1988 (GBl. S. 54) und vom
08.01.1990 (GB1l. sS. 1).

§ 1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Be-
bauungsplan (Planzeichnung) vom 17.12.1993.

§ 2
Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil - M 1:1000 vom 17;12.1993
2. Textteil - Bebauungsvorschriften vom 17.12.1993

Beigefligt ist:

Begrundung vom 17.12.1993



§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73
LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Gutach, den 25.01.1994
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Die vorstehende Satzung wurde entsprechend der Satzung iiber die 6ffentliche Bekannt-
machung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Gutach im Breisgau, Nr. 13 vom 30. Mirz
1994 offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde damit am 30. Marz 1994 nach § 12 BauGB rechtskriftig.

Gutach im Breisgau, den 30. Marz 1994

Harald Schomas
Biirgermeister
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17.12,1993

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten
folgende textliche Festsetzungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 8 BauNVO)

Gliederung des Mischgebiets
(§ 1 (4,) BauNVO, § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Tankstellen sind nur entlang der Bleibacher StraBe zu-
lédssig und in den {brigen Gebietsteilen ausgeschlossen.

Ausschluf von Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5,6) BauNVO)

Vergnigungsstdtten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
sind ausgeschlossen; ebenso Vergnigungsstdtten als Aus-
nahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)

. -Eingeschrianktes Gewerbegebiet - nicht zugelassen sind Be-

triebe, deren Schallemissionen oder Emissionen luftfrem-
der Stoffe nicht zuldssige Immissionen im siidwestlich an-
grenzenden Mischgebiet verursachen; als Richtlinie ist
die Abstandsliste 1982 des Gewerbeaufsichtsamts fiir den
Bebauungsplan maBgebend. Im GEE sind Betriebe der Ab-
standsklasse VIII allgemein und Betriebe der Abstands-
klagse VII unter Berlicksichtigung des § 15 BauNV0O aus-
nahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Die Abstands-
liste 1982 des Gewerbeaufsichtsamts ist Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

Von den in § 8 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind

- Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zu-

lassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig als L#den und
Verkaufsstellen in umittelbarem Zusammenhang mit produ-
zierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben. Andere Einzel-
handelsbetriebe sind nicht zugelassen (§ 1 (5) BauNVO).

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVQO (Vergniigungsstitten)
sind nicht zulédssig.

Wohnungen nach § 8 (3) Nr, 1 BauNVO sind nur zul#ssig,
wenn sie in einem sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit der gewerblichen Nutzung errichtet werden.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

1.2.
1.2.1
1.3.
1.3.1
1.4.
1.4.1
1.4.1.1
1.4.1.2.
1.5.

1T.5.1.1.

Stellpldtze und Garagen {(§ 12 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen sind in allen Gebieten nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Fli-
chen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNV0O sind nur auf
den ilberbaubaren Fl&chen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, HBhenlage, Vollgeschosse
(§ 92(1) Nr.1, (2) BauGB, §§ 18,20 (1) BaulNVO

Trauf-/ Firsthdhen

Als maximale Traufhchen von Gebduden werden festgesetzt:

- 7,00 m im Mischgebiet (MI)
- 8,00 m im Gewerbegebiet (GEE).

Als maximale Firsthohen von Gebduden werden festgesetzt:

~ 14,00 m im Mischgebiet (MI)
- 16,00 m im Gewerbegebiet (GEE).

Die maximale TraufhShe ist definiert als HOhe zwischen
der mittleren StraBenhdShe, bezogen auf die Mitte des Je-
weiligen Gebaudes und den Schnittpunkt auBenkante Mauer-
werk/Oberkante Dachhaut. Die Hohenfestsetzung gilt sinn-
gemaB auch fir bauliche Anlagen mit Flachdichern.

Héhe sonstiger baulicher Anlagen

Die maximale HOhe flir sonstige bauliche Anlagen (z.B.

Silos) betragt im gesamten Planungsgebiet 10,00 m.

Die maximale HOhe sonstiger baulicher Anlagen ergibt
sich aus der HOhe der Anlage bezogen auf die natilirliche
bzw. die festgelegte umgebende Gelindehdhe.

Bauweise (§ 22 BauNVOQ)

Mischgebiet (MI)

Als abweichende Bauweise (b1} gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise, wobei Gebdudeldngen von maximal

30 m in Talldngsrichtung und von maximal 20 m in Talquer-
richtung zuldssig sind.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen™

1.6.

1.

Gewerbegebiet (GEE)

Als abweichende Bauweise (b2) gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise, wobei in Talquerrichtung Gebaude-
langen von maximal 30 m zuldssig sind. Als Ausnahme sind
in Tallangsrichtung auch Gebdudelidngen von mehr als 50 m
zulassiqg.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 1 (9) Nxr. 25a, 25b)

Als Ausgleichsflachen im Sinne des § 8a BNSchG werden -
neben den Festsetzungen 1.6.2. - 1.6.6. - vor allem die
Grinflachen entlang der Elz sowie Teile der zentralen
Grinzdsur im norddstlichen Geltungsbereich festgesetzt.

Nach der Rechtsgrundlage § 9 (1) 20 BauGB (Flache fur
die Entwicklung von Natur und Landschaft) werden festge-
setzt:

Die Ausgleichsmafinahmen umfassen die Urbarmachung eines
Teils der Elzacher StraBe (B 294 alt) und die Anlage
eines Grunstreifens auf den gewonnenen Flichen ein-
schlieBlich der Strafenbankette, die Fihrung eines Wirt-
schafts- und Erholungsweges parallel zu diesem. Grinstrei-
fen, die Bepflanzung der Terrassenkante mit Gehdlzgrup-
pen {(nur Flst.-Nr. 209), die naturnahe Umgestaltung des
Moosgrabens mit standortgerechter Bepflanzung (nur
Flst.~Nr. 209), Festlegung der extensiven Nutzung der
auf Flst.~ Nr, 209 verbleibenden Wiesenfldche, den Auf-
bau einer Erlen- und Eschenbepflanzung am Elzufer sowie
die Bepflanzung der 'Grinzdsur'" mit Gehdlzen in land-
schaftstypischer Auspragung.

Auf den festgesetzten Flidchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Er-
schliefungsstraBen sind zur landschaftlichen und grinord-

- nerischen Einbindung der Bebauung einheimische standort-

gerechte Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und zu erhal-
ten.

Zur raumlichen Anordnung sowie zu Art und Anzahl der
Pflanzen sind die Pflanzschemata unter Nr. 4.6. der Hin-
weise zu beachten. Innerhalb der flachenhaften Pflanzge-
bote sind lediglich die notwendigen Zuginge und Zufahr-
ten zugelassen. Die Flichen selbst sind Bestandteil der
Baugrundstiicke und auf die GeschoB- und Grundflachenzahl
anrechenbar. Arbeits-, Hof-~ und Lagerflachen sind auf
diesen Flachen unzuldssig.

Zusadtzlich zu den festgesetzten flichenhaften Pflanzge-
boten unter Nr. 1.6.2. ist auf den Baugrundstiicken pro
200 m* Grundfliche ein groBkroniger heimischer Laubbaum
zu pflanzen.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen'

1.6.4, Tiefgaragendacher sind auBerhalb von Gebauden mit Erde
abzudecken und zu begrlnen.

1.6.5. Flachdacher bzw. flachgeneigte Dicher mit weniger als
10° Dachneigung sind zu begriinen.

1.6.6. Im Planungsgebiet ist je Baugrundstick unter Anrechung
der mit Pflanzgeboten belasteten Flichen ein Anteil von
mindestens 0,2 (= 20 %) der Grundstucksflidche als Grun-
fl&che mit Baumpflanzung oder girtnerisch gestaltet her-
zustellen.

1.7. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

1.7.1. Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGR)

1.7.1.1, SchallschutzmaBnahmen sind entsprechend der lirmtechni-
schen Untersuchung durch die Firma Beller Consult GmbH
vom Juni 1993 wie folgt vorgesehen:

An den Gebauden {AuBenwiande, Fenster, Dachflidchen) sind
zur Einhaltung der Richtwerte nach DIN 4109 in den Auf-
enthaltsridumen der Gebdude geeignete schalldidmmende MaB-
nahmen zu treffen. Dabei gilt entsprechend dem Eintrag
in der Planzeichnung folgendes Schalldammal:

Larmbereich Resultierendes
Schalldammmanr dB(A)

III 35
v 40
Vv 45

Fur alle ubrigen Teilbereiche gilt der Lérmpegelbereich
I/II mit einem resultierenden SchallddmmapB von 30 db(A).

1.7.2. Verwendungsverbot (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)
1.7.2.1., Feste Brennstoffe -~ ausgenommen Holz -, sowie Abfille
sind zu Heiz- und Feuerungszwecken nicht zuldssig. Fliis-

sige Brennstoffe (Heizdl) sind zuldssig, wenn die Einzel-
heizanlagen dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

1.7.3. Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGR)

1.7.3.1. Sichtflachen sind von Sichthindernissen jeder Art freizu-
halten, die hoher als 0,80 m Uber die Straflenoberkante
hinausragen. Zuldssig sind Baume mit einem Kronenansatz
von mehr als 2,50 m Hoéhe.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 792671 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

o

Grundwasserschutz (§ 9 (2) BauGRB)
Im Bereich des GEE wird eine maximale Grindungstiefe von

2,20 m festgesetzt, gemessen von der Oberkante der neuen
ErschlieBungsstrage.

FESTSETZUNGEN NACH § 73 LBO (LBO, § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an bau-
liche Anlagen (§ 73 (1) Nr. 1, 2 LBO)

Diacher
Dachneigungen sind zul&gsg:
- im MI von 20° bis 45°,

- im GEE von 10° bis 20°, fur kleinfldchige Gebiude mit
weniger als 200 gm Grundflache bis 30°. Als Ausnahme
auch Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit weniger
als 10°; hierzu wird auf das Pflanzgebot (Dachbegri-
nung) unter Nr. 1.6.4 hingewiesen.

Fuir Sattelddcher und.Walmdicher wird ein Dachliiberstand
von mindestens 30 cm festgesetzt.

Dacher sind nur in roter oder brauner Farbe zugelassen.
Andere Farben sowie Faserzementplatten, Dachpappe und
gldnzendes Material sind ausgeschlossen.

Dachgaupen sind auf Diachern mit mindestens 30° Neigung
zugelassen, wenn ihre Linge nicht mehr als 2/3 der dazu-
gehdrigen Traufldnge des Hauptdaches betrigt.

Im GEE sind keine Firstrichtungen vorgegeben. Im MI sind
Firstrichtungen nur parallel =zur BleibacherstraBe wie

-“auch zur neuen ErschliefungsstraBe zuldssig.

Gestaltung von Garagen

Garagen sind in das Gebadude bzw. Nebengebidude mit einzu-
beziehen oder als bauliche Einheit mit einem der Dach-
neigung und Dachform des Gebidudes entsprechenden Dach zu
versehen.

Werbeanlagen und Automaten
(& 73 (1) Nr., 1,2 (2) Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
unterhalb der Traufhdhe zuléssig.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplian der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

An sonstigen Dbaulichen Anlagen im Sinne der Ziffer
1.4.1.2. sind Werbeanlagen nicht zuldssig.

Selbstieuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwer-
bung ist ausgeschlossen, ebenso das Anbringen von Werbe-
anlagen auf Dachflichen und Uber den Gebauden.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-~

schaftsantenne zugelassen.

Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen, Stellplitzen und Au-
Benanlagen (§ 73 (1) Nr, 5 LBO)

Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen, AuBenanlagen

wWegeflachen, Stellplidtze, 2Zufahrten und Hofflichen sind
mit einer wasserdurchléssigen Cberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefdl-
le zu den angrenzenden Garten und Rasenfldchen zu verse-
hen.

Ausgenommen sind gewerblich genutzte Flédchen, sofern
wegen umweltbelastender oder -gefidhrdender Stoffe aus
Grinden des Grundwasser- und Bodenschutzes eine Versiege-
lung exrforderlich ist.

Die unbebauten und nicht oberfladchenbefestigten Flachen
bebauter Grundsticke sind als Grinfldchen oder girtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweis: Jedem Bauantrag ist ein Plan Uber die Gestal-
tung der AuBenanlagen zur Genehmigung vorzulegen.

Gestaltung von Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur zul&dssig:

!

lebende Hecken

- freiwachsende Strauchpflanzungen

Drahtz&dune in Verbindung mit lebenden Hecken
Natursteinmauern bis 40 cm Hohe.

[

i

Die Verwendung von Stacheldraht flir Einfriedigungen ist
nicht zugelassen.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplanrn der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

3.

3.1
3.1.1
4.

4.1
4.1.1
4.1.1.1
4.1.2
4.1.2.7
4.1.2.2
4.1.2.3
4.1.2.4
4.17.3
4.1.3.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGRB)

Denkmalschutsz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Abt. Archdologische Denk-
malpflege in Freiburg i.Br., unverzuglich zu benachrich-
tigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage +treten.
Dasselbe gilt, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder &hnliches von den BaumafBnahmen betroffen
sein sollten.

HINWEISE

Wasserwirtschaft

Allgemeines

Alle Antrage auf Baugenehmigung oder Nutzungsidnderung im
Plangebiet sind dem Wasserwirtschaftsamt 2zur Stellung-
nahme zuzuleiten,

Grundwasserschutz (Hinweise fir einzelne Baugesuche)

Grundwasser darf weder wadhrend des Bauens noch nach Fer-
tigstellung der Vorhaben durch Drainagen abgeleitet wer-
den.

Grundwasser ist sowohl widhrend des Bauens als auch nach
Fertigstellung der Vorhaben vor jeder Verunreinigung zu
schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grund-
wasserunschadlicher 1Isolier-, Anstrich- oder Dichtungs-
materialien, keine Teerprodukte usw.). Abfalle jeglicher
Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Baugruben und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdma-
terial - kein Humus oder Bauschutt - aufzufillen und au-
Berhalb befestigter Flichen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Cberfldchenwasser lber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflidchen-
gewasser ist darauf zu achten, daB keine Gewidsserverun-
reinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende Stoffe
oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund-
und Cberflichenwasser in einen Schmutzwasser- oder Misch-
wasserkanal ist unzuldssig.

Abwasser

Alle hauslichen Abwidsser sind in die Offentliche Kanali-
sation (Trennsystem) mit nachgeschalteter zentraler Sam-
melklaranlage abzuleiten.



17.12.1993 -8 -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "Stollen"

4.1.3.2.

4.2.2.

Regenwasser von Dachfldchen muf im Bereich der Grund-
stucke zur weiteren Nutzung (z.B., Garten, Toilette,
usw.) gesammelt werden. Die Anlagen sind mit einem Uber-
lauf in den Regenwasserkanal oder in eine belebte Boden-
schicht (zur breitflachigen Versickerung) zu versehen.

Niederschlagwasser von sonstigen Fldchen (Wege, Stell-
platze, Terrassen wusw.), von denen eine Gefahrdung von
Grundwaser oder Oberflichenwasser nicht zu beflirchten
ist, so0ll, wenn irgend mdglich, im Bereich der Grund-
sticke breitflidchig zur Versickerung gebracht werden.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die &f-
fentliche Kanalisation {Hausanschlufleitungen) miissen
vor Verfullung der Rohrgrdben unter Bezug auf die je-
wells gultige Entwidsserungssatzung durch das Bauvamt der
Gemeinde abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Ge-
meinde rechtzeitig diese Abnahme =2zu beantragen. Die
Durchschrift des Abnahmescheins ist beil der Gemeinde auf-
zubewahren.

In den AnschluBleitungen an die Gffentliche Kanalisation
{Schmutz~ und Regenwasserkanal) missen, soweit sie neu
veriegt werden, innerhalb des Grundstlcks nach der jewei-
ligen Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung Kontroll-
schiachte cder Reinigungsstlcke vorgesehen werden, die
stets zuganglich sein mussen.

Abfallwirtschaft

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzu-
streben, daf

~ im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu
der Baugrubenaushub moglichst auf den Grundsticken ver-
bleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, so-
weit Dritte dadurch nicht beeintridchtigt werden

oder

- sofern ein Massenausgleich nicht mdglich ist, Uber-
schussige Erdmassen anderweitig verwertet werden (z.B.
durch die Gemeinde selbst flir L&rmschutzmafnahmen,
Damme von Verkehrswegen, Beseitigung wvon Landschafts-
schaden oder durch Dritte tuber eine BOrse). Grundsitz-
lich ist ein Verwendungsnachwels erforderlich.

Die Grundstickseigentumer haben Fl&dchen =zur Aufstellung
von Depotconainern filir die bei ihnen anfallenden Wert-
stoffe bereitzustellen.
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4.3. Bodenschutz

4.3.1. Schutzmafnahmen (§ 9 (1} Nr. 20, 24 BauGB)

4.3.1.1. Der Oberboden entlang der B 294 (alt) bis 10,00 m Ab-
stand von der StraBe darf aufgrund seiner Schadstoffbela-
stung nur innerhalb des rZumlichen Geltungsbereichs filxr
landschaftsbauliche Mafnahmen verwendet werden.

4.3.2. Auf die dem Textteil zur Vorabinformation der kinftigen
Bauherren beigefugten Bestimmungen zum Bodenschutz des
Amtes fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewie-

sen.
4.4. Fernmeldeanlagen
4.4.1, Die im Gebiet geplanten Bauvorhaben beruhren Fernmeldean-
lagen, die gegebenenfalls veradndert oder verlegt werden
mussen.

Das Fernmeldeamt bittet, mindestens & Wochen vor Baube-
ginn, mit dem zustandigen Fernmeldeamt, Dienststelle Pla-
nungsstelle L, Postfach, 79114 Freiburg i.Brsg., Telefon
07 61/2 11-64 24) Verbindung aufzunehmen, damit alle er-
forderlichen MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden

konnen.
4.5, Untergrundverhaltnisse, Grundwasser
4.5.1. Zu den Untergrundverhdltnissen und zum Grundwasserstand

wird auf die Baugrunderkundung vom 15.06.1992 der bera-
tendene Ingenieure VBI fur Bodenmechanik und Grundbau,
Dr. Ing. Wibel und Dr. Ing. Leinenkugel hingewiesen.

] iy .
Gutach, den .50 000000

Der Blrgermeister DTI Planverfasser

. B HLE
By : C (o1 1 KT
fdre - SOk
TELEFON §761/36875-0

TELEFAX 07 81/366 7537
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Pflanzgschemata zu den flachenhaften Pflanzgeboten

SCHEMATISCHER QUERSCHNITT

{
R /.
4“\)«\- e o X /MQL- WEG
H 7-10 M H——3,5M 10 M
PFLANZSCHEMA
7,7|7,8/66 77 3/!3/32 244
8 8/6(6|5/78 3|33 1 4 4
8 8 6 6 8|8 %:Ii 33,32 2144
+ M
PFLANZENLISTE
PLAN- WISSENSCHAFTLICHER DEUTSCHER NAME
ZEICHEN NAME
| Quercus robur Stieleiche
2 Carpinus betulus Hainbuche
3 Cornus sanguinea Hartriegel
4 Corylus avellana Hasel
5 Fraxinus excelsior Esche
6 Alnus glutinosa Roterle
7 Viburnum opulus Gewaohnlicher Schreeball
8 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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SCHEMATISCHER QUERSCHNITT

ko g
% e L&QN&S}\/;? B 294
e —
¥ 1OM f 10M -
PFLANZSCHEMA
3/]3,3|4/4/4:5/52 26,6677
3 33!49 45|55 1 6 66|77
3/3|/4/4/4/5|5|5|2 20667 7?_1
M,
PFLANZENLISTE
PLAN- WISSENSCHAFTLICHER DEUTSCHER NAME
ZEICHEN NAME
! Quercus robur Stigleiche
2 Carpinus betulus Hhinlbuche
3 Ligustrum vulgare Liguster
4 Cornus sanguinea Hartriegel
5 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
6 Corylus avellana Hasel
7 Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche



Gewerbeaufsichtsamt Freiburg

780C Freiburg, Elsisser Str. 2

.
)
Abstandsliste 1982
forandss pomand L0 pegipear
i 1 300 1 Kokereien
2 BRetriahe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, Mangan, Karbiden, Ko-
rund 4. a. sowie von Ferrolegierungen
Erdéiraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
Fabriken der chen}ischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen
Anlagen zur Hecstellung van Viskosekunstfasern
11 1 200 8 Hochofenwerke
. ' 7 Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamt-
. abstichgewicht) {*)
8 Erdilraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
111 1000 g Erzsinteraniagen
10 F_.;briken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen im Freien
11 Anlagen zur Kehlevergasung ‘
12 Blei~, Zink~ und Kupfererzhiitten
13 Aluminjfumhiitten
14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im Freien (*}
15 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern im Freien (*}
i6 Anlagen zum Bau von Schiffskdrpern aus Metall it Freien ("}
17 Fabriken der chermnischen Industrie mit héchstens 10 Produktionsanlagen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff
18 : ‘ll[‘ierkérpewemertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung von tierischen Abfal-
en
v 800 20 Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BIm8chG, aber mehr als
! 100000 Stlick Mastgefliigel und/cder Legehennen oder 2000 Schweine
21 Zementfabriken
22 Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
23 Schiackenaufbereitungsaniagen
24 Kraftwerke (Kohle, 01, Gas) ab 2°TJ/h (ca. 210 MW) (*)
25 Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
28 Stahlgiefiereien
27 Metallumschmelzwerke {(Altmetallaufbereitung)
28 Automeobil- und Motorx:adfabrikeu_sowie Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren .
28 Anlagen zur Teerverwertung
30 RubBfabriken
3L Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
33 Ribenzuckerfabriken
34 Mﬂllverbrennungsaniagen fiir Hausmi(ll und hausmillahnliche Abfdile iber 8
t/h Durchsatz ,
v 500 35 Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BIm3chG, aber weniger
als 100 G00 Stick Mastgetitigel und/oder Legehennen oder 2000 Schweina
38 Erzaufbereitungsanlagen '
ar Schottarwerke |
18 Anlagen zur Hersteflung von Fertigbeton und Mdartel
39 Anlagen zum Kalzinieren, Résten, Schmaizen oder Sintern mineralischer Steife
gins¢hliablich Mineral- und Glasfaserhersteilung
49 Krattwerke (Kohle, Ol, Gas) unter 2 Td/h (ca, 210 MW} {*)
41 Umspannwerke als Freiluftanlagen Gber 110 kV Unterspannung (*)
42 Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlieblich Rohrbogenherstetlung "
)

s. Apmerkungen auf Seite 5



S

stands-  Abstand Lfd. Betriebsart
sse inm Nr.
43 Schmiede~ und Hammerwerke (*)
44 Kaltwalzwerke ("}
43 Eisen- und TempergieSereien (iber 8 t Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwerke fiir Leichtmetalle {*)
47 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
Hallen (*) .
48 Anlegen zur Herstellung von Schienenfahrzéugen
49 ﬁlagen zur:Herstellung und Vorfertigung von Damptkesseln und Rohsleitungen
§0 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehditern in geschlossé_'nen Hallen {*}
51 Anlagen zur Hersteliung von Bremsbelédgen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleeiektroden
53 Drahtlackierfabriken
54 Einzeibetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
~ 55 Anlagen zur Herstellung van Farbstoffen {organische Farbmittel und Pigmente)
55 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
57 Anlagen zur Kunststoffherstellung
58 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen
58 Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeligen
80 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen unter Verwendung von
Phenolharzen
a1 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
82 Glashiitten mit maschineller Glasherstellung
63 Holzimprignieranlagen unter Verwendung von Teerdlen
84 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschiiff
85 GroBschlachthduser und Schlachthife
86 Oimiihlen mit Raffination : ’
67 Aufbereitungsanlagen fiir bituminése Straflenbaustoffe
88 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennéfen und Failwerken sowie Autover-
wertungsbetriebe mit Verschrottungund Shredderanlagen
89 Autokinos ("} '
10 Betrisbshéfe tir Strafenbahnen (*}
. 71 Deyponien
300 T2 Intemsivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BlmSchG,. aber
mehr als 5000 Stiick Mastgeiliigel und/oder Legehennen oder 300 Schweine
73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben
T4 Anlagen zum Mahlen oder 8léhen von Ton, Schiefer und Perlit
75 Steinmahlwerke, -ségereien, -schleifereien, -polierereien ‘
T8 Gewi;mung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohae Fluﬂkiesgewih—
nung )
7 Anlagen zum Mahlen von Zement und zementihnlichen Bindemitieln sowie von
Schlacken
18 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeugnis-
sen, von Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft scwie von feuer- und
-y sdurefesten Keramikerzeugnissen
9 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hallen (*) .
80 Anlagé,n zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen
a Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatien
83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
84 Fernheizkraftwerke ab 806 GJ/h {*)
85 Gaserzeugungsanlagen
88 Gasverdichterstationen tiir Fernleitungen (*)
87 Stranggul- und Flimmanlagen
88 Predwerke ()



B B B devaabeen
89 Stab- und Priizisionsrohrziehereien, Drahtziehereien (*)
80 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
ihnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten *}
a1 Eisen- und Tempergieferefen bis 8§ ¢ Schmelzleistung s
o2 Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtmemi.le) {*}
83 MetallgieBereien
04 Schwermaschineanu
'] Anlagen zur Hersteuung von Akkumulatoren und Batterien
g8 Verzinkungsanlagen :
a7 Emalllieranlagen
‘ 98 Anlagen zur AltSiregenerierung
g9 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis
161 Kunststoff-Schiumungsanlagen A
102 Anlagen zur Herstellung von Gelatine
103 Lackfabriken
104 Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonstigen
Reinigungsmitteln
165 Aniagen zum Triinken und Beschichten mit Bitumen
108 Anilagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne Verwendung von
Phenotharzen {(keine Kunststoffbeldge) ‘
107 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren
108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (sinschlieSlich Runderneuerung) und Gum-
t mifdrderbiandern
109 Porzellan- und Feinkeramikwerke
110 Skge-, Furnier- und Schiiwerke :
111 Holzimprignieranlagen unter Verwendung von Saizen
112 gnlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten Holzbay-
n
- 113 Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen
. % ~ Holzmehlfabriken
,\ 115/ ;ﬁ'?‘abriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
i1 Papierfabriken (chne Zelluloseherstellung) ohne Holzschlitf
117 Wellpappentabriken (%)
118 Rotationsdruckerelen
119 Lederfabriken
120 Anlagen rur Textﬂvereﬁelung {z.B. Bleichereien, Firbereien, Appreturanstalte n},
Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdruckereien
121 Sthirkefabriken
122 Fabrilen zur Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips; Anlagen zum
: Rasten von Niissen
123 Schokoladenfabriken mit Kakaorfsterelen
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung ™
125 Kafteerdstfabriken
126 Hefefabriken
127 Brauereien und Brennereien
128 Getrdnkeabfiilanlagen (*}
129 Zeltungsspeditonen (")
130 Betriebe zurri_ Umschlag gréBerer Gittermengeon und Schrotiplitze
h 131 Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe, Autohdfe sowle Betriebshéfe
der Mitllabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe (*)
132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehiltern
133 Spedifionsbetriebe mit elgenem Lager, M&belspeditionen und -tranaportbetriabe,
Lagereien ("}
134 Kliranlagen
135 Millumiadestationen



n

tands- Abstand LT Betriebsart
200 138 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeug—nissez; tilr Bauzwecke
137 Maschinenfabriken und Hirtereien ;
138 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhingern -
139 Automatische Autowaschstrafen (*)
140 Anlagen zur Herstellung von Kabein unter Verwendung von Bitumen
141 Anlagen zur Herstellung von Schléssern und Beschiligen (chne Gieflereien)
- 142 Anlagen rur Herstellung von Schleifmitteln und -schelben
143 Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonsti-
gen Holrwaren aufler Pelstergestellen und Poistermdbeln
i44 Mithien . N
145 Futtermittelfabriken )
-.. 148 Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung vor Dauerbackwaren
147 Fleischwarenfabriken
148 Riuchereien
149 Gefliigelschiachtereien )
150 Miichverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
151 Margarine- und Kunstspeisefettfabriken
152 Fabriken fiir Konserven und Gefrierkost
153 Speisewiirzefabriken
154 GrofikiihlhAuser
155 Milzergien
158 Zimmereien (%)
157 Anlagen zur Kra!tfahrzeugﬁhenvachunig "
1 100 158 Anlagen zum Bootsbau
158" Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
160 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Tetefonie-, Talegraphie- und Elektrogerite-
baus sowie der sonstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie
181 Anlagen zur Hersteilung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
162 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen
{ohne Hammerwerke} :
- 183 Sehlossereien, Drehereien, Séhweidereien, Schleifereien in geschiossenen Hallen
1684 Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen Erzeugnissen
185 Anlagen zum Mischen und Abfillen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
186 Anlagen der Farbwarenindustrie
187 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolhar-
zen .
168 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen
168 " Tischiereien und Schreinereien
170 Anlagen zur Herstellung von Biirstenwaren
171 Tapetenfabriken
172 Druekereien ohne Rotationsdruck
173 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern und Taschen, Handschuhma-
chereien und Schuhfabriken
174 Anjagen zur Herstellung von Reilspinnstotfen, Industriewatte und Putzwolle
175 Splnnereien und Webereien |
178 Kleiderfabriken und Anlagen zur Hersteilung von Textilien
177 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Aniagen zur Herstellung von Essig und Senf
179 Bauhdfe
186 Autoiackierereien
181 GrobBwaschereien und groBe chemische Reinigungsaniagen
182 Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung
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) Anmerkunizen zur -owenduog der Abstandsliste:
Trotz aller dem 3tand der Technik entsprechenden MaBunashmen zur .
Enissionsminderung kommt es beim Betrieb emittierender Anlagen 1n
ieren Umgebung hZufip zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder eraeb-
lichen Beldstipungen durch Stdube, Gase, Geruche, Ger&gusche und an-
dere Unwelteinwirkungen, weil der ibstand zwischen Emissionsquel-
len und Wohnjebieten zur Herabsetzung der Immissionen auf ein zu-
nuthares MaB in diesen Gebieten aicht ausreicht. Daher kommt elnen
ausreichenden abstand zwischen Industrie- und Gewerbegebieten einer-
seits und Wohngebieten andererseits in der Bauleitplanung besounde—

re Bedeutung zu.

Wenn dié Anlagen den Stand der Technik hinsichtlich des Immigsions-
schutzes entsprechen, kann nur bei Einhaltung oder Uberschreituny
der in dieser Abstandsliste angsegebenen.(lMindest-)Abstdnde in eberen
Geldnde davon auspgegangen werden, dad bei einem bestimmungsgemafien
und funktiousgerechten Betrieb der euntsprechenden Anlage in den
korrespondierenden Wohngebieten Gefshreun, erhebliche Nachteile und
rhebliche Beldstigungen durch Immissionen nicht eatstehen.

Falls bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebleten dle er-
forderlichen Abstinde zu vorhandenen oder seplanten Wohngebleten far
eine uneingeschrinkte Nutzuns als Industrie- oder Gewerbegebilet
nicht gegeben sind, ist genmdBl § 1 Abs. 4 BauNVO eipe Gliederung
(Nutzungsbeschréukung) derart erforderlich, daB im Bauleitplan die
in Frage kommenden Anlagen (1fd. Nr. 1 bis 1fd. WNr.... der Abstands-
liste und dhnliche Anlagen)ausgeschlossen werden.

=

Teilungshilfe bezlglich etwa zu erwartender Beeintrichtigungeon heran-
sezogen werden, wenn in der Umgebunyg Industrie- oder Gewerbegeblete
fsegliedert oder ungegliedert) vorhanden oder geplant sind.

del der Ausweisung ﬁon Wohneebieten kann die Abstandsliste als Beuar-

Die Abstandsliste ist ebenfalls zweckentsprechend als Beurteilungs-
hilfe anwendbar fir die Festsetzunyg von Abstinden zwischen gewerb-
lichen Bauflichen und Mischbauflichen sowie Kur- und Klinikgebieten.
Ta Sounderfidllen muB mit Hilfe wvon Einzeliutachten die Vertridglich-
.elt bzw. Vereinbarkeit der igeplanten ifuswelsung gepruflt werdea.

Der in der Abstandsliste angegebene abstand darf bei den mit (*)ge-
kennzelchneten Anlagearten allgsmeiln um ein Driftel ermaBigt werden,
wenn es sich bei dem zu schiitzonden Gediet um ein a2llcemeines oder
un ein besonderss Wohngebiet (Wh Szmw, WD) handelt. ~



Andage A

GEWERBEAUFSICHTSAMT FREIRURG 7800 Freiburg, Eldsser Stp, 2

Allgemeine Festsetzung fiir die Berlcksichticun: des
Trmissionsschutzes bei der Aufstellurys von Bauleitplinen

Nach dem Bunues-lmmissionsschutzgesetz
-BImSchG- vom 15.03.1974 (BGBL. 1 &. 721, Lerichtigt &, 1193) in der Je—
wells geltenden Fassury milssen 1Ur simbliche Betrieb und Anlagen g rund-
gdtzlich alle dem Stande der Techrik auf dem Geblet des Immissionsschutzes
(Luftreinnal tung, Larmpekampiung;, Erschitterungsschutz usw.} entsprechen-
den Mafinahmen vorgesehen werden. Die im einzelnen an Betpriebe umg Anlagen
gestellten Ferderungen ergeben sich zup Zeit U.a. aus den Durchflhrungsver-
ordrnungen 1) zun BImSchG sowle aus den elnschiléylen * jeweils plltipen
Technischen Anleitungen (z.B. Tecnrische Anleitung zur Rednhaltung der
Luf't«-TALuft- vom 27.02.1986 — @81 4. 95 - und Technischen inleitung zum
Schutz gegen Lirm -TALirm- vom 16.07.1968 - Bellage zum Bundesanzeiger
Nr. 137 vom 26.07.1968 - und aus den elnschldgligen VDI-Richtlinien (insbe-
sardere aus dem "VDI-Handbuch Reinhaltung der Luft" un aus den "VDI-Hand-
buch Lirminderung") sowle aus den in einzelnen anzuwendenden DIN~-Normen.

Auf' folgende Bestimmungen wird u.a. besonders hingewiesen:

1. Der Grauwert von Abgasfahnen mif - Je nach Anlagenart - lieller sein
als der Wert der Nr. 1 bzw, der Nr. 2 dep Ringelmann-Skala (vigl, z.B,
1. BImSchV und TALuft). ' i

2, Dle im Abgas, In der Abluft usw. enthaltenen staubformigen und LRS-
oder dampfférmigen Emissionen diirfen J& nach ihrer Art und Menge sowle
Je nach Anlagenart und -grofe. bestimmte mexinale Werte nicht Uber-!
schreiten (vgl. z.B. 1., 2., 7. wd 13. BImSchV sovle TALaf't),

- 3. Diese Emissionen missen (z.B. Uber Schornsteine mit bestinmten Abmes-
sungen) so abgeleitet werden, dad die Elnhaltung der hdchstzuldssigen
"Immissionswerte! Jjederzeit gewdhrleistet ist (vgl, z.B. 2. BImSchv
und TALuft)., - ‘

4, Die TALuft wird - slnngeméB = auch auf Anlagen angewerdet, die der Ge-
- nelmigungspflicht nach dem BlmSelG nicht unterliegen, solange urd so-
welt fUr diese Anlagen ednschlégisze Vorschriften nicht veorliegen,

1) Zur Zeit aus folgenden Dur-chft’ihmﬁgsvemrdpung zum BImSchG;

a) Verordnung iber Feuerungsanlagen ~ 1. BImSchV - vom 05.02 .19%9
(BGBL. I S, 166) e

b) Verordnung zur Emissionsbegrenzung von ledchtf llchtigen Halogen-
kohlenwasserstoffen - 2. BImSchV - vom 21.04,1986 (BGBL. I S. 571)

¢} Verordnung zup Ausvmr'fbegr'ehzﬁng von Holzstaub - 7. BImSchy -
vom 18.12.1975 (BGBl. I S, 3133)

d) Verordrnung Uber Groff'euerungsanlagen - 13, BImSchV ~ vom 22.,06.1983
(BGBLl. I S. 719)

Feats, - Bauleltplg.-ImSch 310/6.86 V




5.

Der "Beurtellungspegel" der von dert Betrieben und Anlugzen ausgehendern
Summe ‘aller G e r 4 u s ¢ h e’ darf im gesamten Einwirkungsbereich
auferhaldb der Werksgrurndstilicksgrenzen aw!' die Jjewelligen Baugebiete
héchstens bis zu foluenden “Inmissions-fichtwerten" im Sinne der
TALZArm bzw, der Richtlinie VDI 2058 Bl. 1 (Ausigabe $/85) einwirken.

a) auf Industriegeblete (§ 9 BauwWo 2)) tags u. nachts 70 dB(A)

b) auf Gewerbegeblete (§ 8 Baulvo) tagsilber 65 dB3(A)

nachts 50 dB(A)

¢) auf Kerngebiete, (§ 7 bBaulWO0), ) tagsiiber 60 dB(A)

Mischgebiete, (§ 6 BaullvO), ) rachts 45 dB(A)
Dorfueblete v (§ 5 Baullo)

d) auf Allg. Wohngebiete, (§ 4 BauNVO), ) tagsiber 55 dB(A)

Kleinsiedlungsgeblete, (§ 2 BauNVO}, ) nachts 40 dB(A)

e) auf Reine Wohngebiete (§ 3 BaulV0)  tagsiber 50 dB(A)

nachts 35 dB(A}

) auf Kurgebiete, (§ 11 Baunvo) tagsiiber 45 dB(A)

Klinikgebiete, ) nachts 35 dB(4)
Krankenhiuser, )
Pflegeanstalten )

g) auf Wohnungen, die mit tagsiber 35 dB(A)

der Anlage baulich ver- nachts 25 dB(A)

purden sind (in allen
Baugebieten)

Ist fir den Einwirkungsbereich oder fir Teile desselben ein Bebauungs-
plan nicht aufgestellt, so ist die ‘tatsichliche bauliche Nutzung in-:
sinngemdRer Arwendung der §¢ 2 bis 11 BaulNVO zwgrunde zu legen, Voraus-
sehbare Anderungen der baulichen Nutzung sind zu berlicksichtigen. Uber
die Einstufung der Gebiete erteilt die Gemeinde cder die Baurechtsbe-
‘hérde Aushunft. '

Die Nachtzelit bhetrdgt 8 Stunven und begimnt im allgemeinen um
22,00 Uhr urd endet um 5.cc Uhr, sofern und soweit nicht durch &rt-
liche Polizeiverordnungen abweichende Regelungen getrorfen sind.

6. Die Errichtung von nach Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchv 3) in
Verb, mit § 4 BImSchG genehmisunssprlichtigen Anlagen keaon grurdsitz-
lich nur In Industriegebieten (GI) urd nur soweit hier keine entgegen—
stenenden Gliederungen (§ 1 Abs, 4 BaulVO) vorgencnmen sind, zugelas-
sen werden. Genehmigungsprlichtige Anlagen nach Spalte 2 des Anhangs
der 4, BImSchV sind rur in Industriegebleten {(GI) urnd bei Vorliegen
glinstiger Voraussetzungen auch in Gewerbegebieten (GE) =zuldssig, so-
fern nicnt Gllederungen nach § 1 Abs. 4 BaulVO entgegenstehen.

In apderen als den genannten Baugebileten kBmnen die bezeichneten An-
lagearten nicht genenmigt werden. Ausgenommen von diesen Beschrinkun-
gen sind unter bestimmten Veraussetzungen Peuerungsanlagen in beson-
ders gelagerten Einzelfdllen. '

2) Baunutzungsverordnung - BauwVo - 1.d.F. vam 15.09.1977

(BGEl. I 3. 1763)

3) Verordnung liber gerehmigungsbedirftize Arlagen - 4. BImSchV -
vom 24.,07.1985 (BGBl. I S. 1585) .

Fests. - Bauleifplg.~-ImSch 310/6.86 i
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach '"STOLLEN"

ALLGEMEINES

Anlaf, Ziel und Zweck der Planung

AnlaB fur die Aufstellung des Bebauungsplans ''Stollen"
ist die Absicht der Gemeinde Gutach, mit der Planung und
Realisierung eines weiteren Mischgebiets/Gewerbegebiets
dem dringenden Bedarf an Gewerbefldchen zu entsprechen,
den vor allem ortsansassige Firmen zum Ausdruck gebracht
haben.

Insbesondere ermoglicht die Ausweisung eines neuen Gewer-
begebiets auch die Auslagerung von Gewerbebetrieben aus
innerdrtlichen Gemengelagen. Damit konnen die freigeworde-
nen Flachen fir den Wohnungsbau und/oder Offentliche Nut-
zungen gewonnen werden. Fir storende Betriebe, die auf
ein nicht eingeschranktes Gewerbegebiet angewiesen sind,
ist eine Auslagerung erst mit der Verwirklichung des ge-
planten zweiten Bauabschnittes moglich. Der jetzt vorge-
sehene erste Bauabschnitt 1laBt nur die Verlegung nicht we-
sentlich storender Betriebe zu.

Die Aufstellung der Bebauungsplédne fir die Abschnitte I
und II soll im Bereich '"Stollen'" die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, um die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben im Rahmen einer stadtebaulich, erschlieBungstech-
nisch, okologisch und gestalterisch abgestimmten Entwick-
lung des Planungsgebiets zu ermdglichen.

Lage des Planungsgebiets

Das fur den 1. Abschnitt vorgesehene Gebiet liegt im Nor-
den der Gemeinde und wird begrenzt im Sudosten durch die
neue B 294, im Sudwesten durch die Simonswdlder Strafe,
im Nordwesten durch die alte B 294 (Elzacher StraBe) so-
wie ein Teil des Grundsticks Flst.-Nr. 209 und im Nord-
osten durch das Wegegrundstlick westlich des Grundstlicks
Flst.-Nr. 144/2.

Verfahren

Gemeinderat: AufstellungsbeschluB 16.10.1990
Informationsgesprache mit

Eigentlmern: 13.01.1991/25.04.1991
Gemeinderat: Beratung ' 14.05.17991

Fertigstellung Grunordnungsplan
(Dr. Bruns) Mai 1991
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
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Beteiliqung der Trager offentlicher

Belange 03.06.1991
BehOrdengesprich 03.09.1991
Vorgezogene Burgerbeteiligung 23.10.1991

Gemeinderat: Entscheidung uber An-
regungen Bedenken aus der BRurgerbe-
teiligung und Uber die Stellungnahmen

der Trager Offentlicher Belange 29.10.1991
Gemeinderat: Billigung Entwurfsplan 18.11.1991
(Planungskonzept fur 1. und 2.

Planungsabschnitt 26.11.1991
Gemeinderat: Billigung des Offenlage- 26.06.1992

entwurfs (Geltungsbereich nur 1.
Planabschnitt, Einarbeitung grinordne-
rischer Festsetzungen) und Offenlage-

beschluf 18.08.1992
Benachrichtigung der Trager offent-

licher Belange 12.10.1992
1. Offenlage 22.10.1992-23.11.1992

Gemeinderat: Entscheidung Uber An-
regungen und Bedenken aus der Offen-
lage, BeschluB erneute Offenlage 22.06.1993

2. Offenlage 15.07.1993-16.08.1993

Vor dem Hintergrund der neuen
Gesetzgebung zur Abwagung land-
schaftsokologischer Apekte im
Bebauungsplan (§ 8a-c Naturschutz-
gesetz) muBten entsprechende Aus-
gleichsflachen und -maBnahmen in
den Bebauungsplan einbezogen wer-
den. Dies verlangte auch die Er-
welterung des Geltungsbereichs.
Verfahrenskonsequenz war eine er-
neute AnhOrung nach § 13 (1) BauGB.

Gemeinderat: Entscheidung uUber Be-
denken und Anregungen, Billigung
der Planinderung und der Anderung
des Geltungsbereichs, BeschlufB

der AnhOrung nach § 13 (1) BauGB
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan der Gemeinde 79261 Gutach
im Ortsteil Bleibach "STOLLEN"

Anhorung nach der Vereinfachten

Anderung des Bebauungsplans 21.12.1993-14.01.1994
Satzungsbeschlus 25.01.1994

1.4. Fliachennutzungsplan, Standortalternativen, ErschlieB8ungs-—
varianten

1.4.17. Der Bebauungsplan fur den 1. Abschnitt ist aus dem Fli-
chennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Waldkirch-Gutach-Simonswald 1984 entwickelt.

1.4.2. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist in einem 2. Ab-
schnitt vorgesehen. 1Im Rahmen einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplans soll ergdnzend untersucht und ge-
pruift werden, inwieweit denkbare Alternativstandorte zur
Verfugung stehen und inwieweit diese Flichen unter &kolo-
gischen Gesichtspunkten geeignet erscheinen bzw. in wel-
chem Umfang gegebenenfalls Ausgleichs- und/oder ErsatzmaB-
nahmen erforderlich werden.

1.4.3. Das im Fladchennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet
wurde im Zusammenhang mit der Planung flir die neue Umge-
hungsstraBe der B 294 und deren Kreuzungsbereich mit der
Simonswalderstrafe konzipiert. Standort und Umfang dieses
Gewerbegebiets wurde im wesentlichen durch dessen Lage
(und Begrenzung) durch die neue und alte BundesstraBe be-
stimmt. Gleichzeitig ist damit eine sidwestliche Er-
schliessung des Gewerbegebiets vorgegeben.

1.4.4. Seit Aufnahme dieser Konzeption im Flachennutzungsplan
1984 gibt es erhebliche Einwdnde der Anwohner des be-
stehenden Ortsteils '"Stollen'', die eine auBerordentliche
zusatzliche Belastung durch ein neues Gewerbegebiet in
ihrer wunmittelbaren Nachbarschaft befirchten, welche ins-
besondere durch die Haupterschliefung von Sludwesten erwar-
tet wird.

1.4.5. Die Gemeinde hat deshalb alternative Gewerbestandorte und
Erschlieflungsmoglichkeiten fir das Gewerbegebiet im Be-
reich Stollen geprift, um einerseits den dringenden Be-
darf an Gewerbefldchen flr Gutach zu decken und anderer-
seits die berechtigten Anliegen der Bewohner im Stollen
zu berlUcksichtigen.

1.4.6. Als realistisch erscheinender Alternativstandort fir ein
Gewerbegebiet wurde der Bereich bei der ehemaligen Schuh-
fabrik Haberstroh untersucht. Auf Grund eines eingeholten
Gutachtens uber die Grundwassersituation in diesem Be-
reich hat das Wasserwirtschaftsamt diesen Standort aller-
dings mit Nachdruck abgelehnt. Die entsprechenden Unterla-
gen werden den Bebauungsplanakten beigeflgt.



17.12.1993 - 4 -
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Alternative Erschlieflungsmoglichkeiten fir das Gebiet
Stollen wurden gepruft, um die HaupterschlieBung von Sid-
westen her zu vermeiden. Als Variante wurde eine nordost-
liche HaupterschlieBung des Gebiets untersucht, welche im
Bereich des SchieBbrickles (Kreuzung B 294/StraBe nach
Bleibach) an die B 294 anschliefen soll. Durch das Stra-
Benbauamt wurde diese Variante grundsatzlich fUr moglich
erachtet - allerdings mit einem AnschluBlversatz =zur
K 5107 um ca. 50 m. Diese ErschlieBungskonzeption wiirde
gleichzeitig eine Erweiterung des Gewerbegebietes bis zum
Bereich SchieBbrickle ermoglichen. Nach der zwischenzeit-
lich festgestellten erhohten Nachfrage nach Gewerbefla-
chen in Gutach bzw. im gesamten Verwaltungsverband Wald-
kirch-Gutach-Simonswald wiurde diese Ldsung auch den Inter-
essen der Gemeinde entgegenkommen, da der fur den 1. Ab-
schnitt geplante - wund im Flachennutzungsplan darge-
stellte - Gebietsumfang nach der aktuellen Bedarfsermitt-
lung der Gemeinde schon heute nicht mehr ausreicht.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie ein Ge-
werbe-Entwicklungskonzept fur die Verwaltungsgemeinschaft
in Verbindung mit einer landschaftsdkologischen Standort-
untersuchung, sollte daher moglichst rasch in die Wege ge-
leitet werden.

Untersucht wurde insbesondere auch die ErschlieBung des
gesamten Planungsgebiets - also auch den Planungsab-
schnitt 1 - von Nordosten her unter Verzicht auf eine
Teilerschliefung von der Simonswdlderstrafe her.

Diese Alternative wurde einerseits verworfen, weil sie
prinzipiell den in Ziffer 1.4.3. dargelegten Planungvorga-
ben aus Verkehr und Flachennutzungsplanung zuwiderlauft.

Vielmehr aber vor allem darum, weil anlaslich der Anho-
rung der Trager Offentlicher Belange erhebliche Bedenken
geltend gemacht wurden gegen die Uberplanung des zweiten
Abschnitts, und zwar sowohl in stiddtebaulicher wie auch
in landschaftsokologischer Hinsicht (Konsequenzen s.0.).

Nach der 2. Offenlage hat die Einwendergemeinschaft der
Bewohner im ''Stollen' eine weitere ErschlieBungsvariante
zur Diskussion gebracht, nach der etwa 1im Bereich der
Grundstucke Flst.-Nrn. 149/1 sowie 150/6 eine StichstraBe
unmittelbar von der B 294 (neu) ins Gewerbegebiet flihren
- und damit den AnschluB an die BleibacherstrafBie entlas-
ten sollte. Dieser Vorschlag wurde durch ein Gutachten
des Buros Verkehrsplanung Gehrmann flur mdglich erachtet.

Dieser ErschlieBungsvorschlag, mit dem sich auch der Ge-
meinderat einverstanden erklaren konnte, wurde allerdings
vom StraBenbauamt Freiburg mit den Schreiben vom
16.11.1993 und 14.12.1993 entschieden abgelehnt,

insbesondere mit der Begrundung:
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"Das StraBenbauamt hat zum AnschluB des Baugebietes '"Stol-
len'" Stellung genommen und hat der Erweiterung des vorhan-
denen Anschlusses ''SchieBbrickle" zugestimmt, obwohl eine
verkehrstechnisch bessere ©Losung die Anbindung an die
L 173 Uber die bereits bestehende StraBe der alten B 294
(Fahrbahnbreite 7,00 m) und einer GemeindestrafBe wire.

Einer neuen Anbindung auf freier Stecke zwischen AnschluB
L 173 und AnschluB '"SchieBbrilickle'" wird aus Verkehrssi-
cherheitsgrunden nicht =zugestimmt; die Unfallbilanz am
Knoten B 294/L 173 weist in den Jahren 1987 bis 1992 24
Unfalle mit 4 Schwer- und 14 Leichtverletzten aus. Au-
Berdem DbeeinfluBt die groBere Ndhe des vorgeschlagenen
hohengleichen Anschlusses zur Strecke kreuzungsfreier An-
schlisse (Abstand 480 m gegeniiber 800 m beim bereits vor-
handenen Anschluf3) die Verkehrssicherheit zusdtzlich nega-
tiv.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GEPLANTE
FNP ANDERUNG

ERWEITERUNG
GEWERBEGEBIET
" STOLLEN ~
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im Ortsteil Bleibach "STOLLEN"

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Der sidwestliche Teil des Planungsgebiets im 1. Planungs-
abschnitt i1ist als Mischgebiet, der norddstliche Teil als
(eingeschranktes) Gewerbegebiet festgesetzt. Mit diesen
Festsetzungen werden die Belange der bereits bestehenden
Wohnbebauung '"Stollen'" gewahrt.

Die Gemeinde hat - nicht zuletzt unter Berilicksichtigung
der anlaBlich der ersten Offenlage eingegangenen Bedenken
und Anregungen privater Grundstickseigentimer - vor allem
auch die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
des Bebauungsplans berucksichtigt. Im Hinblick auf die
zum Teil bereits vorhandenen (Misch-)Nutzungen im stdli-
chen Bebauungsplanbereich hat die Gemeinde etwa die Half-
te des Plangebiets als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festge-
setzt. Sie hat dabei auch berucksichtigt, daB8 dieser Be-
reich bereits jetzt durch die vorhandenen Verkehrsemissio-
nen sowohl von der B 294 einerseits wie auch von der Si-
monswalder StraBe (heute: Bleibacher StraBe) L 173 ande-
rerseits in gewisser Hinsicht vorbelastet ist. Um diese
bestehende Belastung bewerten zu koénnen, hat die Gemeinde
ein Gutachten eingeholt, auf dessen Grundlage flir Teilbe-
reiche des Mischgebiets bei Verwirklichung spidterer Bau-
vorhaben sogenannte Larmschutzklassen festgelegt wurden.

Der nordliche Teil des Planbereichs ist als (geglieder-
tes) Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgelegt mit der MaB-
gabe, daB solche Gewerbegebiete nicht zuldssig sind,
deren Schallemissionen oder Emissionen luftfremder Stoffe
nicht zulassige Immissionen im sUdwestlich angrenzenden
Mischgebiet verursachen. Als Richtlinie und Anhaltspunkt
zulassiger Gewerbebetriebe im (gegliederten) Gewerbege-
biet hat die Gemeinde in den Bebauungsvorschriften auf
die Abstandsliste 1982 verwiesen, die dem Bebauungsplan
als Anlage beigefugt ist. Die Gemeinde hat dabei berlick-
sichtigt, daB gerade diese Gliederung nach der Recht-
sprechung des VGH Baden-Wurttemberg grundsdtzlich geeig-
net i1ist, dem Gebot der Konfliktbewdltigung in angemesse-
ner Weise Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde hat in dem in Auftrag gegebenen Gutachten
auch Auskunfte erbeten Uber die mit dem Bau der geplanten
ZufahrtsstraBe ins Gewerbegebiet verbundenen zus&tzlichen
Verkehrsemissionen. Der Gutachter hat dabei den (voraus-
sichtlichen) Verkehr in die lad&rmschutztechnische Beurtei-
lung eingestellt, der voraussichtlich durch diejenigen Ge-
werbebetriebe erzeugt wird, die sich nach den gegenwarti-
gen Verhaltnissen im Gewerbegebiet ansiedeln wollen. Die
Gemeinde ist sich im klaren daruber, daB diese Methode
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.1,

nur ein sehr grober Anhaltspunkt fir die Ermittlung zu-
satzlicher wund damit zumutbarer Immissionsbelastungen im
Mischgebiet sein kann. Dies schon darum, weil die Festset-
zungen des Bebauungsplans mehr oder minder abstrakter
Natur sind und nicht vorausgesagt werden kann, welche Be-
triebe sich spater tatsdchlich im Gewerbegebiet ansie-
deln. Auf der anderen Seite lassen die dem Gutachten zu-
grunde liegenden Beurteilungskriterien durchaus die
SchluBfolgerung zu, daf der zu erwartende zusatzliche Ver-
kehr nicht von vorneherein mit einer unzumutbaren Mehrbe-
lastung des Mischgebietsbereichs und der dort vorhandenen
(Wohn-)Gebaude verbunden ist. Dabei ist zu berlicksichti-
gen, daB der Gutachter als '"Muster'" solche Betriebe ge-
wahlt hat, die jedenfalls weit Uberwiegend durch einen re-
lativ hohen Fahrzeugverkehr gekennzeichnet sind. Die Ge-
bietsvertraglichkeit des einzelnen Gewerbebetriebes - ge-
rade auch mit Rucksicht auf das angrenzende Mischgebiet -
ist unter Berlcksichtigung des § 15 BauNVO im spateren
konkreten Bauvoranfrage- und Baugenehmigungsverfahren =zu
prifen. Diese Verfahrensweise steht im Einklang mit der
Rechtssprechung des BVerwG und des VGH =zur zureichenden
Berlicksichtigung des Grundsatzes der Problem- und Kon-
fliktbewadltigung im Bauleitverfahren.

Im Ubrigen hat die Gemeinde auch diesen zusdtzlichen Ver-
kehr im Rahmen der festgesetzten Larmschutzklassen fir
die Errichtung spdterer baulicher Anlagen im Mischgebiets-
bereich beriucksichtigt.

Vergnigungsstédtten sind als stdrende Nutzungen sowohl im
Gewerbegebiet als auch im Mischgebiet ausgeschlossen.
Tankstellen sind als verkehrsintensive Nutzung auf den Be-
reich entlang der Simonswdlder StraBe beschrdnkt, um eine
Durchfahrt durch das Mischgebiet zu vermeiden.

Ein '"normales'" Gewerbegebiet ohne diese im Interesse der
angrenzenden Wohnbebauung weitgehenden Einschrankungen
ist erst im zweiten Abschnitt geplant, der nicht Gegen-

‘stand des jetzigen Verfahrens ist.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung mit einer GeschoBflachen-
zahl wvon 1,2 und einer Grundflidchenzahl von 0,6 im Gewer-
begebiet und 1,0 bzw. 0,4 im Mischgebiet gewdhrleistet
unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit dem Grund und Boden angemessene Nutzungsmoglich-
keiten. Die Durchgrinung und Durchliiftung des Gebiets
bleibt durch groBzigige &ffentliche und private Griinbe-
reiche, durch Pflanzgebote sowie durch die vorgesehenen
besonderen Bauweisen gesichert.
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Mit den festgesetzten HOhenbeschridnkungen soll neben der
Einbindung in die l&andliche Umgebung auch die Durch-
liftung durch den Elztdler Fallwind nicht eingeschrinkt
werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE, FIRSTRICHTUNG

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um den unterschiedlichen Nutzungsbedurfnissen in den bei-
den Gebieten (MI und GEE) gerecht zu werden, sind groBzii-
gige Baugrenzen festgesetzt.

Andererseits wird durch die Bauweise, durch Pflanz- und
Begriunungsgebote und durch Grinzdsuren die Durchliftung
und Durchgrunung der Gebiete gesichert.

Bauweise

Im Mischgebiet ist eine besondere Bauweise (b1), in der
Art der offenen Bauweise, mit einer Beschridnkung der Ge-
baudeldangen auf maximal 30 m talldngsseitig und maximal
20 m talquerseitig festgesetzt, um die Durchliftung des
Gebiets zu garantieren.

Fir das Gewerbegebiet gilt allgemein dieselbe Bauweise,
jedoch tallangsseitig mit maximal 50 m und talquerseitig
mit maximal 30 m (b2). Dabei sind talldngsseitig als Aus-
nahmen auch Gebdudeldngen uUber 50 m erlaubt, widhrend quer
zum Tal keine Ausnahmen zugelassen sind, um Hindernisse
fir den Elztaler Fallwind zu vermeiden.

SCHALLSCHUTZ UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Die larmtechnische Untersuchung des Blros Beller Consult
vom Juni 1993 hat flir einzelne bestehende Gebaude wie
auch fur die Baugrenzen im Mischgebiet die aus dem Ver-
kehr resultierende Larmbelastung ermittelt.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von passiven Larm-
schutzmaBinahmen entlang der B 294, der BleibacherstraBe
(L 173) sowie der neuen ErschlieBungsstraBe, welche im
Rechtsplan durch Larmschutzklassen (Larmpegelbereiche)
festgesetzt sind.

Im nordostlichen Bereich des GEE liegen die Grundwasser-
spiegel nach dem Gutachten des Ingenieurbliros Wibel und
Leinenkugel zwischen 2,00 m und 2,70 m unter naturlichem
Gelande. Da die Strafe auch aus Griunden des Erdaushub-
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Verbleibs in diesem Bereich mindestens 50 cm uber natirli-
chem Gelande gebaut wird, bleibt mit der getroffenen Fest-
setzung zur Grundungstiefe (220 Uber OK StraBe) ein zu-
satzlicher Abstandsspielraum flir Hochwassersituationen.

Eine entsprechende Festsetzung im MI ist nicht notwendig,
da hier die Grundwasserspiegel deutlich tiefer liegen.

5. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
5.1. Die Gestaltungsvorschriften berlicksichtigen die attrakti-
ve landschaftliche Situation des Standortes, der vor

allem durch die frei einsehbare Tallage sowie die N&he
zum Grunraum der Elz gepragt ist.

5.2. Der baulichen Einbindung in diesen sensiblen Raum dienen
die Festsetzungen zur Gestaltung und die besonderen Anfor-
derungen an bauliche Anlagen entsprechend Nr. 2.1. bis
Nr. 2.4. der Bebauungsvorschriften.

6. GRUNORDNUNG, PFLANZGEBOTE

6.1, Aufgrund der Aussagen der Trager Offentlicher Belange im
Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung hat die Gemeinde {iber
die Blurogemeinschaft '"Landschaftsdkologie + Planung"
(Dr. Bruns) einen Griunordnungsplan in Auftrag gegeben,
der zwischenzeitlich vorliegt. Die Aussagen des Planes
und die Einwendungen der Tradger Offentlicher Belange sind
AnlaB, zunadchst nur den 1. Abschnitt in einen Bebauungs-
plan =zu ubernehmen, wdhrend der 2. Abschnitt erst nach
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und der im Land-
schaftsplan geforderten weiteren Untersuchungen rechtlich
gesichert werden kann.

6.2. Im Grunordnungsplan wird u.a. ausgefihrt, daf die Fl&chen
sidostlich der alten B 294 sowohl planungsrechtlich als
auch aus okologischer Sicht grundsdtzlich zur Weiterpla-
nung geeignet erscheinen und im Vergleich zu den nordwest-
lich angrenzenden Flachen die geringeren Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft durch Entwicklung eines Ge-
werbegebiets erwarten lassen.

6.3. Die fir den Bebauungsplan wesentlichen Aussagen des Griin-
ordnungsplans wurden in die Planzeichnung und die Bebau-
ungsvorschriften Ubernommen.

6.4. Die Abstandsflachen zur B 294 sowie grofziligige Griinzdsu-
ren einmal in Langsrichtung zwischen Elz und B 294 wund
zum anderen 1in Querrichtung zwischen dem Misch- und dem
Gewerbegebiet sichern in Verbindung mit den festgesetzten
Pflanzgeboten und den Begriunungsgeboten eine attraktive
Begrunung und Gestaltung im Planungsgebiet.
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6.5. Eine Bereitstellung von Fl&dchen flr den Ausgleich der mit
dem 1. Bauabschnitt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft fihrte =zu einer nachtrdglichen Einbeziehung
von Teilen des stadtischen Grundsticks Flst.-Nr. 209.

Auf diesem Grundstuck an der Elz, in Verbindung mit weite-
ren Randflachen des Gewdssers sowie Teilen des Grinzugs
zwischen beiden Planungsabschnitten, wurden besondere
landschaftsokologische Ausgleichsmafnahmen festgesetzt.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1. Der ErschlieBung dienen zwei von Sudwesten in das Gebiet
fihrende StichstraBen. Die eine auf der Trasse der alten
B 294 (Elzacher StraBe) endet noch vor dem Gewerbegiet in
einer Wendeflache und fuhrt nur als Landwirtschaftsweg
bzw. FuB- und Radweg weiter. Die andere StichstraBe be-
ginnt im AnschluBbereich der SimonswalderstrafBe an die
B 294 wund erschlieBt das restliche Mischgebiet und das
eingeschrankte Gewerbegebiet.

7.2. Die ErschlieBung des weiteren Gewerbegebietes, das erst
nach Fortschreibung des Flachennutzungsplanes rechtlich
gesichert werden kann, soll uUber eine Stichstrafe erfol-
gen, die unmittelbar an die neue B 294 angeschlossen
wird. Dieses Erschliefungskonzept ist - planungsrechtlich
unverbindlich - aus der Planzeichnung ersichtlich.

7.3. Bis zur Verwirklichung dieser Planung soll flir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge eine Verbindung lber die alte B 294
hergestellt werden, die im Plan durch ein Fahrrecht gesi-
chert wird. Der in den Plédnen vorgesehene neue Verbin-
dungsweg fur landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie der FuB-
weg zwischen den Gewerbegebieten kann erst auf der Grund-
lage des neuen Planes hergestellt werden.

8. VERWENDUNGSVERBQOT

8.1. Zzum vorbeugenden globalen und lokalen Schutz vor Umweltge-
fahren durch Luftverunreinigungen werden feste Brennstof-
fe, brennbare Abfalle sowie technisch unzeitgem&Be Heizdl-
verbrennung fur die Verbrennung ausgeschlossen. 2ugelas-
sen wird die Verwendung von trockenem Holz.

9. VER- UND ENTSORGUNG

9.1. Der AnschluB des Planungsgebiets an die Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen der Gemeinde ist gesichert. Die Abwas-
ser-Kanalisation erfolgt im Trennsystem und wird an die
vorhandene Ortskanalisation Gutach mit nachgeschalteter
Klaranlage des Abwasserzweckverbandes angeschlossen.
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10.

10.

11.

11.

11.

12.

12.

12.

12.

12.

12.

13.

13.

13.

BODENORDNUNG

Die Verwirklichung der Planung erfordert eine Neuordnung
der Grundstucke.

HINWEISE

In die Bebauungsvorschriften wurden ferner Hinweise Uber-
nommen, die insbesondere bei der Verwirklichung der ein-
zelnen Bauvorhaben im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu beachten sind. Ferner wird auf die Aussagen
im Grunordnungsplan vom Mai 1991 und in der Baugrundunter-
suchung vom 15.06.1992 hingewiesen.

Das Grundstuck Flst.-Nr.144 wurde in vollem Umfang in das
Planungsgebiet einbezogen, wobei der Ostliche Teil des
Grundstucks =zunadchst als Grinflache ausgewiesen wird. Der
Teil des Grundstucks der in das kinftige Gewerbegebiet
einbezogen werden soll, das erst in einem 2. Abschnitt
verwirklicht werden soll, wird zur rechtlichen Sicherung
in den neuen Bebauungsplan zu Ubernehmen sein.

UBERSCHLAGIGE FLACHENBERECHNUNG

Bauflachen 5,90 ha

- davon Mischgebiet (MI) 3,30 ha
Gewerbegebiet (GE) 2,60 ha

ErschlieBungsflachen 1,30 ha

(StraBen incl. Parkierung, Landwirt-
schaftswege, Fuf- und Radwege)

Grunflachen (&ffentlich) entlang der B 294 0,36 ha
Offentliche Grunfldche nach § 8a BNSchG 0,90 ha
Gesamtfliache Geltungsbereich 8,46 ha
KOSTEN

Die Uberschldgigen Kosten betragen:

StraBenbau ca. DM 428.000,00

Kanalisation/Abwasser ca. DM 705.000,00
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13.3. Frischwasser ca. DM 197.000,00
25, Jan. 1934
Gutach, den ..........

Der Blrgermeister Der Planverfa§§gr
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